ANALISIS STUDI KELAYAKAN FINANSIAL INVESTASI PROYEK PEMBANGUNAN PERUMAHAN DI
KULON PROGO YOGYAKARTA
EGA HARITS MUHAMMAD, Toriq Arif Ghuzdewan, S. T., MSCE

Universitas Gadjah Mada, 2021 | Diunduh dari http://etd.repository.ugm.ac.id/

UNIVERSITAS
GADJAH MADA

DAFTAR ISI

LEMBAR PENGESAHAN ..ottt i
PERNYATAAN BEBAS PLAGIASI ... ii
KATA PENGANTAR oottt e e e nae e \Y
Y I G ) USSR Vi
DAFTAR TABEL ...ttt IX
DAFTAR GAMBAR ...ttt Xi
INTISARL .. Xl
ABSTRACT ..ottt e et sttt eneans Xiv
BAB L .ottt ettt et neerens 1
1.1 Latar BlaKang .........coceoueiiiiiiiiiiieee e 1
1.2 RUMUSAN MASalaN .......cooviiiiiieece e 2
1.3 Tujuan Penelitian.........ccooiiiiiiiiiceeee s 2
1.4 Batasan Penelitian ...........coovoiieiiiie i 2
1.5 Manfaat Penelitian............coocoiiiiiiiieieee s 3
1.6 Keaslian Penelitian ...........cooviiiiiiiiiieiee s 4
BAB 2 ..ottt bttt rens 6
P TSy - ] OSSR P PP 6
2.2 PIOPEITE .ttt 8
2.3 Pelaku USaha PrOPEITE .....c..ooviiiiiiiiiseseee e 9
2.3.1 Pengembang atau DevelOper ... 9

2.4 PIOYEK ... 9
2.4.1 Tahapan ProyekK ...t 10

2.5 Man@Jemen PrOYEK .........coouiiiiiiie it 11
2.5.1 Manajemen Keuangan Pada Proyek ...........ccccevveiiieiie i 11

2.6 Studi Kelayakan Proyek ..........ccccoiieiiiiii i 12
2.6.1 Tujuan dan Manfaat Studi Kelayakan Proyek ...........ccccoooveviviiicninnnn, 12
2.6.2 Aspek Studi Kelayakan Proyek ... 13
2.6.3 Studi Kelayakan Aspek Finansial ... 14

2.7 Nilal WaKtu UaNQ......cceiiiiieiicie et 15
BAB 3 ettt ettt re et e e re et 16



UNIVERSITAS

ANALISIS STUDI KELAYAKAN FINANSIAL INVESTASI PROYEK PEMBANGUNAN PERUMAHAN DI
KULON PROGO YOGYAKARTA
EGA HARITS MUHAMMAD, Toriq Arif Ghuzdewan, S. T., MSCE

Universitas Gadjah Mada, 2021 | Diunduh dari http://etd.repository.ugm.ac.id/

GADJAH MADA

3.2 Biaya INVestasi ProYEK ... 16
3.3 Pendapatan PrOYEK .........cccovcieiiiiiiiisieeeee e 18
3.4 Analisis Proyeksi Arus KaS ........c.cocveiieieiienieniesie e 19
3.5 Analisis Kelayakan INVESLaSI............ccccvevueiieeieeie e 20
3.5.1 Net Present Value (NPV)......ooveiieiiiie e 20
3.5.2 Internal Rate of Return (IRR) .......cccveieiieiiiicseee e 21
3.5.3 Profitability INAeX (P1).....c.coveieiieiecie e 25
3.5.4 Payback PEriod..........cccoiiiiiiiiiieieeee e 25
BA B 4 o 27
4.1 Tahap Penelitian .......ccccviiiiiiiec e 27
4.2 ODbjek PeNelitian ..........ccooiiiiiii e 28
4.2.1 Pengumpulan Data..........ccccecviieiieiisie e 28
4.2.2 ANALSIS DALA......cceiieiiiiieieie et 29
4.3 TINGKAL BUNQA .....cveeivieieciic ettt 29
4.4 ANALSIS INVESLASI....cviiviiiieiieieiecie et 29
4.4.1 Net Present Value (NPV).....ccooiiiiiiiiiieiese e 30
4.4.2 Internal Rate of Return (IRR) ......ccooviiiiiiiieeee e 31
4.4.3 Profitability INdeX (P1) ..o 32
4.4.4 Analisis Payback Period...........ccoouiiiiiiiiieiiii e 32
4.5 ANAlISIS SENSITIVITAS ...vvivveiieieiecie e 32
4.6 ANAlISIS KK .....cc.oiiiieieieee e 37
BAB 5 .ottt e b 38
5.1 DeSKIIPSI PrOYEK ......oeiiiiiiicee et 38
5.2 RENCANA INVESTAST .....eevviiiieiiieiiieie et 40
5.2.1 Aliran Kas Biaya Proyek ..........ccccoiiiiiiiniiiiiineeee e 41
5.2.2 Aliran Kas Pendapatan Proyek ...........cccoeiiiiniininisiniene e 43
5.3 ANALISIS INVESTAS...c.vveviiiieiiieiieeie et se et e e nas 44
5.3.1 Analisis Komponen Biaya Proyek...........ccccoovvninininneniencce, 45
5.3.2 Analisis Investasi Berdasarkan Proyeksi Aliran Arus Kas Developer . 46
5.4 ANaliSiS SENSITIVITAS .....ocviiiiiiiiiesieeee e 53
5.4.1 NPV AnalisiS SENSITIVITAS.........ccoveiiiieiieie e 67

5.4.2 PI ANAliSIS SENSITIVITAS ... oeee oo 68



ANALISIS STUDI KELAYAKAN FINANSIAL INVESTASI PROYEK PEMBANGUNAN PERUMAHAN DI
KULON PROGO YOGYAKARTA
EGA HARITS MUHAMMAD, Toriq Arif Ghuzdewan, S. T., MSCE

UNIVERSITAS Universitas Gadjah Mada, 2021 | Diunduh dari http://etd.repository.ugm.ac.id/
GADJAH MADA

5.4.3 IRR ANaliSis SENSITIVITAS ......ccceerveriiiieiiee e 70
5.4.4 Payback Period Analisis SENSITIVITAS ..........ccccvivririiriiiee e 71

5.5 Analisis KItIKal ........ccoiiiiiiiie s 72
5.6 Langkah Mitigasi ........ccccovveiieiiiie s 76
BAB B ..ottt sttt re e 79
6.1 KESIMPUIAN.....c.oiiiiiice e 79
5.2 SANAN ...ttt 80
DAFTAR PUSTAKA ettt e e snae e e snae e e nnnae e 81



