PENILAIAN TANAH KOSONG MILIK SWASTA DENGAN METODE LAND DEVELOPMENT ANALYSIS
(Studi Pada Lahan di

Dusun Blambangan, Kecamatan Mungkid, Kabupaten Magelang)

UNIVERSITAS Ericka Betty R, Eny Sulistiyaningrum, M.A., Ph.D ; Drs. Slamet Herutono, M.Ec.Dev., MAPPI (Cert).

GADJAH MADA Universitas Gadjah Mada, 2016 | Diunduh dari http://etd.repository.ugm.ac.id/

DAFTAR ISI
Halaman
HALAMAN JUDUL ..o nsnnnnsnsnnnnes i
HALAMAN PENGESAHAN ...t i
HALAMAN PERNYATAAN KEASLIAN ... ii
HALAMAN PERSEMBAHAN ..ot WY}
e N [ Y
DAFTAR IS e e e et aeeeas vii
DAFTAR TABEL .....oiiiiiiii s nnnnnnnnnnnnnnes IX
DAFTAR GAMBAR .ot X
DAFTAR LAMPIRAN ..oeiiiiiiiiiiiiiiienssnasssnnssssnssnsnsnnnssnnnnnnes Xi
INTISARI e e e e e e e s e ea e e e e e e e e Xii
AB ST RA CT e a e aaaaaaa Xiii
BAB |  PENDAHULUAN ... 1
1.1 Latar Belakang ........cccocuveeiiieeiiie e 1
1.2 Keaslian Penelitian .........cccccvveiiiieiiiie e 5
1.3 Rumusan Masalah............cccccveeiiieiiiii e 8
1.4 Pertanyaan Penelitian ..........ccccovvieiiiiiiin e 8
1.5 Tujuan Penelitian .........cccveeiiiieiie e 9
1.6 Manfaat Penelitian ...........ccccoveeviiiiiiie e 9
1.7 Sitematika PENUIISAN..........cccvvviiiiieie e 10
BAB Il LANDASAN TEORI DAN KAJIAN PUSTAKA .......ccccevnenne. 11
2.1 L.andasan TEOM ......cccvvveiiieeiiiie e cee e ee et 11
2.1.1TaNAN c..ooiie e 11
2.1.2 Karakteristik Tanah ..........cccccooviieiiiieiie e, 12
2.1.3 Metode Penilaian Properti ..........cccccovevviveeiiiee e 13
2.1.4 Pendekatan Pendapatan ............ccccccevveiiieeeiieee s 14
2.1.4.1 Metode Kapitalisasi Langsung ..........ccccceeevivveevivveennnnn. 15
2.1.4.2 Metode Kapitalisasi Hasil .............cccccoviviiiie e, 17
2.1.4.3 Land Development Analysis..........cccceevvvveeviveciiineennnn. 17
2.1.5 Penggunaan Tertinggi dan Terbaik .............ccceeviveeiiieeennnen. 19
2.2 Kajian PUSEAKA........cccveeiiiie e 21
2.3 Kerangka Penelitian ...........cccoceeviiieiiii i, 23

Vii



PENILAIAN TANAH KOSONG MILIK SWASTA DENGAN METODE LAND DEVELOPMENT ANALYSIS
(Studi Pada Lahan di

Dusun Blambangan, Kecamatan Mungkid, Kabupaten Magelang)

Ericka Betty R, Eny Sulistiyaningrum, M.A., Ph.D ; Drs. Slamet Herutono, M.Ec.Dev., MAPPI (Cert).

Universitas Gadjah Mada, 2016 | Diunduh dari http://etd.repository.ugm.ac.id/

UNIVERSITAS
GADJAH MADA

BAB IIl METODE PENELITIAN ...coiiiiiiieie e 24
3.1 Desain Penelitian .........cccoovvveiiiieiiiie e 24
3.2 Metoda Pengumpulan Data ...........ccooovervienieiiieiienceee 25
3.3 Defenisi Operasional ...........ccoceoiieiiieniieiceee e 25
3.4 Metode ANaliSis Data .......ccccccveeiiieeiiiieiiie e 26
3.4.1 Penggunaan Tertinggi dan Terbaik ............ccocevviiiiieinennnn. 27
3.4.2 Pendekatan Pendapatan ...........ccccevveriieniiinic e 27
BAB IV PEMBAHASAN ...oooiiiceee ettt 30
4.1 Deskripsi Perekonomian Kabupaten Magelang ..............ccccce...e. 30
4.1.1 Tinjauan Makro Perekonomian Kabupaten Magelang......... 30
4.1.2 Laju Inflasi Kabupaten Magelang...........ccccooeveviiiiennnnne 33
4.1.3 Kondisi Demografi Kabupaten Magelang..............c.ccccu..... 34
4.1.4 Pemanfaatan Ruang Kabupaten Magelang...............c.......... 36
4.2 Analisis Kawasan Lahan ..........ccccccccveeviiiiiiie i sie e 38
4.2.1 AKSESIDITAS ....ccvveeeciiie e 38
4.2.2 Lingkungan Sekitar Lahan............cccocooiiiinniiieie 38
4.2.3 Signage Kawasan Lahan...........ccccoviiiiiiiieniienee 38
4.2.4 Aglomerasi Lahan ...........ccccevvieiiiiiiinieie e 39
4.2.5 Pemetaan Potensi Lahan..........cccccoviiiiiiiiniienie e 40
4.3 Analisis Produktifitas ...........cccooveiiiiiieiiieiiccee e 41
4.3.1 AnalisisS ReQUIASI..........cccvveeiiiieiiie e 41
4.3.2 ANaliSiS FiSIK ....cc.ooiiiiiiiiie e 42
4.3.3 Analisis Pasar dan Harga Jual Properti ..........ccccccccveevvnnnnne 45
4.4 Land Development ANalYSiS.........covvveeiieeiiiee i cieeesiee e 48
4.4.1 Analisis Pendapatan dan Biaya..........c..ccccceeevveeiiie e, 49
4.4.1.1 Analisis Pendapatan............ccceevveeeiiieeesieeesiee e, 49
4.4.1.2 Analisis Blaya..........ccccovvveeiiie e 49
4.4.2 Perbandingan Indikasi Nilai Properti dengan Pendekatan
Pendapatan...........cccuveiiireeiiee e 50
4.5 Uji Highest and Best USE..........cccovieeiiiieiiieeeiiee e siee e 52
BABY  KESIMPULAN ..ottt 53
5.1 KESIMPUIAN ...t 53
5.2 Keterhatasan .........cccocveiiiiiieiie e 54
0.3 SAIAN o 54
DAFTAR PUSTAKA ottt 55
LAMPIRAN L.ttt ae et e et naeennee s 58

viii



PENILAIAN TANAH KOSONG MILIK SWASTA DENGAN METODE LAND DEVELOPMENT ANALYSIS
(Studi Pada Lahan di

Dusun Blambangan, Kecamatan Mungkid, Kabupaten Magelang)

UNIVERSITAS Ericka Betty R, Eny Sulistiyaningrum, M.A., Ph.D ; Drs. Slamet Herutono, M.Ec.Dev., MAPPI (Cert).

GADJAH MADA Universitas Gadjah Mada, 2016 | Diunduh dari http://etd.repository.ugm.ac.id/

DAFTAR TABEL
Halaman

Tabel 1.1 Jumlah Penduduk dan Kepadatan Penduduk Kabupaten Magelang

201072015, .. e ——— 3
Tabel 1.2 RINGKASaAN LILEIatur ........c.ceiiiveiiiieeiiie e siee e see e siee e 7
Tabel 4.1 Struktur Ekonomi Kabupaten Magelang ADHB 2009—-2013 ........ 33
Tabel 4.2 Jumlah Penduduk Berdasarkan Jenis Kelamin ............c..ccccoevnenn. 34
Tabel 4.3 Jumlah Penduduk Menurut Kelompok Umur 2010-014................ 35
Tabel 4.4 Tingkat Partisipasi Angkatan Kerja dan Tingkat Pengangguran

Terbuka 2009—2013........cooiiieiiie e 35
Tabel 4.5 Komponen Nilai IPM Kabupaten Magelang 2009-2013............... 36
Tabel 4.6  Aglomerasi KAWasan ...........ccoveiiireiiieeeiiieesieeesieeesieeesieeeseeeens 39
Tabel 4.7 Sertifikasi Lahan Objek Penilaian ............ccocoviiiininiiiniinnnnn 41
Tabel 4.8 Kebutuhan Rumah di Kecamatan Mungkid

dan Kabupaten Magelang............cccooveevvieiiiie i 45
Tabel 4.9 Tipe Pengembangan Perumahan dan Harga Jual ........................... 46
Tabel 4.10 Perspektif Masyarakat Terhadap Usulan Properti

Yang DItaWarkan ..........c.ceocvveiiiee e 47
Tabel 4.11 Regulasi Pengembangan Lahan.............ccccceeviveiiieeeiie e 48
Tabel 4.12 Asumsi Tipe Pengembangan dan Harga Jual..............c...cccceevnnnn, 48
Tabel 4.13 Biaya Teknis Bangunan Rumah Sederhana dan Menengah

di Kabupaten Magelang 2016 ...........ccccceevieeeiee e 50



PENILAIAN TANAH KOSONG MILIK SWASTA DENGAN METODE LAND DEVELOPMENT ANALYSIS
(Studi Pada Lahan di

Dusun Blambangan, Kecamatan Mungkid, Kabupaten Magelang)

Ericka Betty R, Eny Sulistiyaningrum, M.A., Ph.D ; Drs. Slamet Herutono, M.Ec.Dev., MAPPI (Cert).

Universitas Gadjah Mada, 2016 | Diunduh dari http://etd.repository.ugm.ac.id/

UNIVERSITAS
GADJAH MADA

DAFTAR GAMBAR

Halaman
Gambar 2.1  llustrasi Land Development Analysis..........cccoooeriiiiiiiieiinnnn, 18
Gambar 2.2 Kerangka Penelitian ...........cccoooveiiiiiiiiiiciieee e 23
Gambar 4.1  Pertumbuhan Ekonomi Nasional, Jawa Tengah dan Kabupaten
Magelang, 2011-2014 .......ccooviiiiiieiieee e 31
Gambar 4.2 PDRB Kabupaten Magelang Atas Dasar Harga Berlaku dan
Konstan, 20112014 ........oooviieiieiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 32
Gambar 4.3  Tingkat Inflasi Kabupaten Magelang, 2011-2014 .................... 33
Gambar 4.4  Peta Pola Ruang Kabupaten Magelang Tahun 2010-2030 ....... 37
Gambar 4.5 Peta Rencana Tata Ruang Kabupaten Magelang 2010—2030 .... 40
Gambar 4.6  Peta Lokasi Subjek Penilaian ............cccoooeviiiiiniiiiiien, 42
Gambar 4.7 Bentuk Lahan Subjek Penilaian..............cccccovvveiiiee e, 44



