Estimasi Nilai Sewa Aset Tetap Daerah buka kurung Studi Kasus Plaza Beringin Kabupaten Barito
Selatan tutup kurung Dengan Penilaian Pendekatan Biaya
AGNATEN MANFIELD, Ardyanto Fitrady, M.A., Ph.D.,; Dra. Uswatum Khasanah, M.Si., MAPPI buka kurung Cert tut

Universitas Gadjah Mada, 2015 | Diunduh dari http://etd.repository.ugm.ac.id/

UNIVERSITAS
GADJAH MADA

DAFTAR ISI
Halaman
HALAMAN JUDUL ...oiiiiiiiiie ettt e i
HALAMAN PENGESAHAN ..ottt il
HALAMAN PERNYATAAN ...ttt e reeee e il
PRAKATA oottt ettt ettt e et erae e e enae e v
DAFTAR TSI ..ottt sttt et vi
DAFTAR TABEL ..ottt st 1
DAFTAR GAMBAR ..ottt ettt xi
DAFTAR LAMPIRAN ..ottt Xii
INTISARI et e e et et eeerae e Xiii
ABSTRACT oottt ettt e e et ae e ebaa e e enbeaeessnsaeaeens Xiv
BAB I PENDAHULUAN ......ooiiiiiiiiteeieeceeeee ettt 1
1.1 Latar BelaKang.........ccccoeeeciviieieiiiieciieee et eeree e eienee e 1
1.2 Keaslian Penelitian..........coccveeviiiiiriiiiiie e 5
1.3 Rumusan Masalah..........ccocceiiiiiiiiiiiiiicce e 6
1.4  Pertanyaan Penelitian............cccovveiiviiieeiiiiieeeriiece e eeireeeeeveee e 6
1.5 Tujuan Penelitian ...........cccoveieieiiiiiieiiiie e evree e 7
1.6  Manfaat Penelitian ...........ccceeriuiiiriiiiiiieeieeeeeeeceee e 7
1.7 Sistematika Penulisan.............ccccoeeiiiiiiiiiiiie e 8
BAB II LANDASAN TEORI DAN KAJIAN PUSTAKA......cccceeeiieeiieenee. 9
2.1 T@OTT cueiiiiiiiee ettt e e e e e et e e e e e e e e s bbb b e ae e e e e eannes 9
2101 A e 9
2.1.2 ASEEOIAD eeeee et 10
2.1.3 Barang Milik Daerah...........cccoocoiiiiiiiiiiineee e 10
2.1.4 Dasar Hukum Pengelolaan Barang Milik Daerah dan
Aset Dacrah ........oooieiiiiiii e 12
200 B T o () o1 4 PSSR 12
2.1.6 Biaya, Harga, dan Nilai.........cc.cooeeviiiiiiiiiiiecieie e, 14
2.1.7 Dasar Penilaian dan Tujuan Penilaian ..............ccccoeeeeeevieeennen. 15
2.1.8 Penilaian Properti........cccccceeeieieieciiieiiiiie e 16
2.1.5.1  Pendekatan Pasar...........ccccceevveeiniirniiiiniiecieeeee 17
2.1.5.1.1 Prosedur.......cccceeeiieeiiiiiiniieiieeeciee e 18
2.1.5.1.2 Adjustment (Penyesuaian)............cccceeevvvreernveeenennennnns 21
2.1.5.2 Pendekatan Biaya.........ccccocoveieiveiiiieeiiiieeieee e 27
2.1.5.2.1 Prosedur Pendekatan Biaya .............ccccvvveernreeiennnnnnn. 29
2.1.5.3  Teori penyusutan bangunan..............cccceeeervveerenneennn. 30
2,100 SEWa ..t e e s 32
2.1.7 Teori KapitaliSasi.......c.ceeereouiieeeiiiiee et 33

vi



Estimasi Nilai Sewa Aset Tetap Daerah buka kurung Studi Kasus Plaza Beringin Kabupaten Barito
Selatan tutup kurung Dengan Penilaian Pendekatan Biaya
AGNATEN MANFIELD, Ardyanto Fitrady, M.A., Ph.D.,; Dra. Uswatum Khasanah, M.Si., MAPPI buka kurung Cert tut

Universitas Gadjah Mada, 2015 | Diunduh dari http://etd.repository.ugm.ac.id/

UNIVERSITAS
GADJAH MADA

2.2 Kajian Terhadap Penelitian Terdahulu..............cccoooeiiiiiiiiiiiiiies 34

2.3 Model Penelitian/Kerangka Penelitian............ccccccoeeeeviiiiireiiiineniaenn. 36

BAB IIIl METODA PENELITIAN .....ooiiiiiiiiiiiieeeieeeeee et 38

3.1 Desain Penelitian ..........ccccceoieriiiiiiiiiinieniiicciectc e 38

3.2 Metoda Pengumpulan Data ...........cccoeeuviiiiiiiiiiiiiieee e 38

3.2.1 Metode INVESTIZAST ....uveiieieriieeeiiiieeeiieeeeiieeeeereeeeeeereeeenaeeens 38

3.2.2 Metode Wawancara Personal ...........ccccovvverniieniiiiniiniiecen, 39

3.2.3 Data Penelitian ........c.ccoecveeiiriiieniiniiinicciienie et 39

3.2.3.1 Data RCN Plaza Beringin...........ccccccvvrevvrierencnnenennnns 39

3.2.3.2  Data Depresiasi ..c.ccueeeeeeeeereeeeiiieeeiieeeeiieee e 39

3.2.3.3 Data Estimasi Nilai Tanah ..............cccceviiininniinen. 40

3.2.3.4 Data Estimasi Nilai Sewa .........ccceceveririiieneniiinenes 40

3.2.3.5 Data Kontribusi Sewa Terhadap PAD ....................... 40

3.23.6 DataPendukung........cccocoiiieiiiiiiiniiiieiee e 40

3.2.4 Pengumpulan Data ..........cccoveviiiiiiiiiiee e 41

3.2.4.1 Pengumpulan Data RCN Plaza Beringin.................... 41

3.2.42 Pengumpulan Data Depresiasi........cccceeeevveeeenieenennnee 41

3.2.43 Pengumpulan Data Estimasi Nilai Tanah .................. 41

3.2.44  Pengumpulan Data Kontribusi Sewa Terhadap PAD . 42

3.3 Definisi Operasional...........ccceeevecviieeiiiiiieieiiiee e eerreeeesreeeeevaeeeas 42

3.4 Instrumen Penelitian..........ccccoviiiiiiiiiiniiniiniiciicccee e 44

3.5 Metoda Analisis Data.........ccccceiiriiriiiiniiniiiiicciic e 44

3.5.1 Reproduction Cost New (RCN).......ccccoevevviriiieieiiieeeiieie e, 44

3.5.2 Biaya Penyusutan (Depreciation COoSt).........c.ceeuveeeveveeeerernnnnn. 45

3.5.3 Pendekatan Pasar ............cocceevuiiniiiiiiiiieiiccce e 45

3.5.4 Estimasi Nilal SeWa .....ccccocuiriiiiniiniiiiiiciicniciiccecsec e 47

3.5.5 Kontribusi Sewa terhadap Penerimaan PAD.................c.....c.... 48

BAB IV ANALISIS. ..ottt et s 49

4.1 DiSKIipsi Data ..ccceeeieeeiiieieeiee e 49
4.1.1 Letak Geografis dan Pembangian Administratif Kabupaten

Barito Selatan ...........c.coeveiiiieiiiiie e 49

4.1.2 Demografi Kabupaten Barito Selatan .............cccecoceeieeiiieennnnen. 50

4.1.3 Tinjauan Ekonomi Kabupaten Barito Selatan............................. 51

4.1.4 Analisis Kawasan Kecamatan Dusun Selatan ............................ 54

4.1.4.1 Gambaran Umum Kecamatan Dusun Selatan ............ 54

4.1.4.2  Letak Geografis, Luas Wilayah dan Batas Administrasi 55
4.1.43 Perkembangan dan Rencana Pola Ruang Kecamatan

Dusun Selatan ..........ccoooevvviieicieie e 56

4.1.5 Data Plaza Beringin .........cccccveeiiveiiieeiiiieeecieeeeeiee e eviee e 58
4.1.6 Data Pembanding.............ccccvvvieiiiiiieiiiiie e e 59
4.1.6.1 Tanah Pembanding............c..cccoeeuvrrreeiriiiencirieeeiiieen, 59

4.1.6.2 Toko Pembanding ............cccceeevvuiireeecniieeenree e 61

4.2 Pembahasan .........cccccoeeuiiiieiiiie et 64
4.2.1 Estimasi Nilai ASEt ....cceeeveererieeeiiiiieeeiiiee e e eeeeiieeeeeenvee e e 64
4.2.1.1  Reproduction Cost New (RCN) .......ccocuvveviiveneeninennn. 64

vii



Estimasi Nilai Sewa Aset Tetap Daerah buka kurung Studi Kasus Plaza Beringin Kabupaten Barito
Selatan tutup kurung Dengan Penilaian Pendekatan Biaya
AGNATEN MANFIELD, Ardyanto Fitrady, M.A., Ph.D.,; Dra. Uswatum Khasanah, M.Si., MAPPI buka kurung Cert tut

Universitas Gadjah Mada, 2015 | Diunduh dari http://etd.repository.ugm.ac.id/

UNIVERSITAS
GADJAH MADA

4.2.1.2  DEPIESIAST uvvrreririieeeiirireeriieeeesireeeerreeeesesreeeesssseeens 65

4.2.1.3  Estimasi Nilai Bangunan...........c..cccccecvvveevevireecnnn.n. 67

4.2.1.4  Estimasi Nilai Tanah..........ccoccceevieniiinniiniieeies 68

4.2.1.5 Estimasi Nilai ASet.......cceovueerrieeniieriiieniieeieeeiieene 78

4.2.2 Estimasi Nilal SEWa ........cevriiiriiieiiiieiieiieceeee e 79
4.2.2.1  Nilai Sewa Pasar ..........ccoceevviiiniieiiiiiiiieeieeeeee 80

4.2.2.2  Nilai Sewa PMK 33/2012....ccccoeviiieiiieeiieeieeeieeene 86

4.2.2.3  Nilai Sewa Perbup. 09/2011 .....cceeviriiiiiiieeeee 87

4.2.3 Kontribusi Sewa Terhadap PAD.........ccccceeveiiiiiiiiiiieeieee e, 88
BAB V SIMPULAN DAN SARAN ....cooittiiiiiiteeiee et 91
5.1 SIMPUIAN....coiiiiii e 91
5.2 Keterbatasam .......cccecueiieeiiiiieeeiie et ee et e e eeee et e e e eeaeeaes 93
5.3 SATAM ...ttt et e e e 93
5.4.1 Pemerintah Kabupaten Barito Selatan ...............cccoeccceriniinnnnns 93

5.4.2 Peneliti BeriKutnya.........cccoeovvviiiiiciiiieiieie e 94
DAFTAR PUSTAKA ...ttt et sae s 95
LAMPIRAN ...ttt ettt ettt e st eeeieeeseaeenes 99

viii





