Estimasi Nilai Wajar Gedung Perkantoran Menara Mandiri Untuk Tujuan Pelaporan Keuangan
IIN INDRIANI KH, Prof. Tri Widodo, M.Ec.Dev,Ph.D; Dra.Uswatun Khasanah, MSi., MAPPI (Cert

Universitas Gadjah Mada, 2017 | Diunduh dari http://etd.repository.ugm.ac.id/

UNIVERSITAS
GADJAH MADA

DAFTAR ISI
Halaman
HALAMAN JUDUL ..ottt i
HALAMAN PENGESAHAN. .......oootiiiieee ettt i
PERNYATAAN ..ottt ettt sttt e st et bestesneeneeneenes iii
o YN N 1 A ST iv
DAFTAR ISH ..ottt reana e nn s vii
DAFTAR TABEL......ootiiieie ettt iX
DAFTAR GAMBAR.......coo ittt sttt sre e ane e Xi
DAFTAR GRAFIK ..ottt sttt n s xii
DAFTAR LAMPIRAN. ...ttt ettt xiii
INTISARLI ...ttt e e sr e tesrenreene e XV
ABSTRACT ...ttt ettt st b e re e re e ettt e nae e renre et enn XVi
BAB | PENDAHULUAN. ..ottt 1
1.1 Latar BelaKang........ccooveiiiiiiic e 1
1.2 Keaslian Penelitian ..........ccooeiiriiee e 6
1.3 RUMUSAN MaSIAN .....ceoiiiiiicce e 9
1.4 Pertanyaan Penelitian ..o 11
1.5  TUujuan Penelitan .........covviiieiie e 11
1.6 Manfaat PeNelitian ...........cccoovvieiiiie e 12
1.7 Sistematika PENUISAN .......cooiiiiiieiiie e s 12
BAB Il TINJAUAN PUSTAKA DAN ALAT ANALISIS ..o 13
2.1 [T P2 TS T T =T o S SSR 13
2.1.1  Pengertian NIlal ........ccoooviiiiiiiicc e 13
2.1.2  Aktiva Gedung Perkantoran ............ccocevererenenenisieie e 20
2.1.3  Penilaian ProPerti .......ccoeiuiiiieiie et 22
2.1.4  Teknik PENilaian .........cccoooveiiiiiiiece e 24
2.2 Penerapan SPI 201 tentang Penilaian Untuk Pelaporan Keuangan........... 34
2.2.1  Dasar PENEIAPAN........cccviiiiieeiiie ittt 34
2.2.2  Pembahasan Penerapan.........cccccuerieienieieeniesie s 34
2.3 AlBEANALISIS. ..t s 35

2.3.1  Pendekatan Biaya dengan Metode Biaya Pengganti Baru

Vil



UNIVERSITAS
GADJAH MADA

Estimasi Nilai Wajar Gedung Perkantoran Menara Mandiri Untuk Tujuan Pelaporan Keuangan
IIN INDRIANI KH, Prof. Tri Widodo, M.Ec.Dev,Ph.D; Dra.Uswatun Khasanah, MSi., MAPPI (Cert

Universitas Gadjah Mada, 2017 | Diunduh dari http://etd.repository.ugm.ac.id/

Terdepresiasi (Cost Approach-Depreciated Replacement Cost

IMELNOM) .. e 36
2.3.2  Pendekatan Pendapatan dengan Metode Discounted Cash Flow
(Income Approach-Discounted Cash Flow Method) .............ccccenen. 39
2.3.3  Rekonsiliasi NHAL.........c.cccoiieiiiiiiiei e 42
BAB [l METODE PENELITIAN. ...ttt 43
3.1  Batasan dan Definisi Operasional............ccccccevvviiieiiiiiiene s, 43
3.2 Lokasi dan Waktu Penelitian...........ccoovevveeenieeieiie e 47
3.3 Sumber Data dan Metode Pengumpulan Data..............ccccoeveiieireirennenee. 47
BAB IV ANALISIS DATA DAN PEMBAHASAN 50
4.1 ANALSIS DALA......ccieiiieieiiecie et 50
4.1.1  Analisis Makro EKONOMI.......cceieiiiiiiiiiiinieiee e 50
4.1.2  Analisis Pasar Properti Perkantoran............ccocceoeveninenennnienieieens 56
4.2 Deskripsi ODJeK PrOpPerti........ccccveiieiiieieiiiciie e 63
421 Gambaran Umum Subjek Penilaian.............ccooeveiiiiniiinniiieeen, 63
4.2.2 TANAN....cce e 66
4.2.3 Bangunan-banguNan............coeoiieiiieee s 69
4.2.4 Sarana Pelengkap Bangunan.............ccceeeiieiieie e s 71
4.2.5 Mesin Pelengkap Bangunan............ccceveiinininininieee e 72
4.2.6 Penggunaan Tertinggi dan Terbaik (Highest and Best Use) .............. 76
4.3  Estimasi Nilai Wajar Objek properti dengan Pendekatan Biaya............... 78
4.3.1 NHAT TANAN. ... s 78
4.3.2 Nilai Bangunan dan Sarana Pelengkap Bangunan............cc.ccecveevenene. 82
4.3.3 TR IMESIN. ...t 85
4.3.4 Estimasi Nilai Wajar Objek properti dengan Pendekatan Biaya........ 86
4.4  Estimasi Nilai Wajar Objek properti dengan Pendekatan Pendapatan .....87
441 Historis Kinerja Objek properti.........cccoeeiieieneneieseseseeeeeees 87
4.4.2 Asumsi Proyeksi Arus Kas Objek Properti.........ccccccovvevieieiiieiinennenn, 89
443 Proses Kapitalisasi Pendapatan Objek Properti...........cc.ccocvevrveinnnnnn, 97
4.4.4 Discounted Cash Flow (DCF) atas Objek properti..............ccceeue..e. 100
445 Estimasi Nilai Wajar Subjek Properti dengan Pendekatan
PeNUAPALAN. ... .ccviiiieiie et 100
4.5  Rekonsiliasi Nilai Objek properti........cccoceeviiiiiiinieneneieeee,s 101
BAB V KESIMPULAN DAN SARAN ..ottt 106
5.1 KESIMPUIAN. ..o 106
5.2 KELEIDALASAN. ... vvevveciie ettt e e sae e e sreenee s 107
5.3 SAIAN. .. 108
DAFTAR PUSTAKA ..ottt st 109
LAMPIRAN . ..ottt ettt st et e b ar e e nbe st sneene e 114

viii



