UNIVERSITAS
GADJAH MADA

Perbandingan Biaya dan Manfaat Investasi Akomodasi Wisata Alam Kabupaten Sleman Berdasarkan
Konsep

Pariwisata Berkelanjutan

DITTA OCTITANIA, Retno Widodo Dwi Pramono, S.T., M.Sc., Ph.D.

Universitas Gadjah Mada, 2021 | Diunduh dari http://etd.repository.ugm.ac.id/

DAFTARISI

JUDUL PENELITIAN L.t e i
HALAMAN PENGESAHAN ... e i
HALAMAN PERNYATAAN ... iv
INTISARI L.ttt e et e e e e e v
AB ST RACT ..ttt e vi
KATA PENGANTAR. .o vii
AN N S 1 PP iX
DAFTAR GAMBAR ... Xiii
DAFTAR TABEL ... e Xiv
BAB | PENDAHULUAN ..ot 1
1.1 Latar BelaKang........oooveeeiiiiieeeeee e 1
1.2 Rumusan Masalah dan Pertanyaan Penelitian...............cccccccviineeeeeennnnn. 7
1.2.1 Rumusan Masalah..............euuuueiiiiiiii e 7
1.2.2 Pertanyaan Penelitian..............ooiiiiiiiiiiiiiiie e 8

1.3 TUJUAN PENEIItIAN ....vei e 8
1.4 Manfaat Penelitian ............oooiiiiiiiiiiiiiiii e 8
1.4.1 Pihak Pemerintah Setempat...........coooovviiiiiiiniieiiiiiee e 8
1.4.2 Pihak MasyaraKat...........cooeeevviiiiiiiieeeeeie e e e 9
1.4.3 Pihak Akademisi dan Perkembangan limu Pengetahuan.................. 9

1.5 Batasan Penelitian ... 9
15.1 FOKUS ... 9
1.5.2 LLOKUS ..ttt 10
1.5.3 Batasan Temporal..........cooveiiiiiiiiiie e 11
1.54 Batasan Substantial................cooiiiiiiiiii 11
1.5.5 Pendekatan Penelitian ............ccoooeviviiiiiiiiiiiiiiiiii 11

1.6 Keaslian Penelitian ............oooiiiiiiiiiiiiiiiii e, 11
1.7 Sistematika Penulisan ............ccoooviiiiiiiiiiiiiii 14
BAB 11 TINJAUAN PUSTAKA. et 16
2.1 ParIWISATA. ......eeiiiiiiiiiiiiiiiie e 16
2.1.1 Pengertian PariwiSala............couuuuiiieeeiiiiiii et 16
2.1.2 POLENSI WISALA. .....cevviiiiiiiiiiiiiiiieis e 17



UNIVERSITAS
GADJAH MADA

Perbandingan Biaya dan Manfaat Investasi Akomodasi Wisata Alam Kabupaten Sleman Berdasarkan
Konsep

Pariwisata Berkelanjutan

DITTA OCTITANIA, Retno Widodo Dwi Pramono, S.T., M.Sc., Ph.D.

Universitas Gadjah Mada, 2021 | Diunduh dari http://etd.repository.ugm.ac.id/

2.1.3 WiSAtA AlGIM ...t 17
2.1.4 Pengembangan PariwiSata ...........ccovveveeeeieeiiiiiiiiiiiiiiiiiiie 18
2.1.5 Pariwisata Berkelanjutan...............ccoovvviiiiiiieeiiiiiie e 20
2.1.6 Stakeholder dari Pengembangan Pariwisata..............cccc.cccvvueeennn. 22
2.2 AKOMOAAST ...t 23
22.1 AKOMOAaST WISALA.........ccevriiiiiiiiiiiiiiiiiiee e 23
2.2.2. Dampak Pembangunan Akomodasi Wisata.................eeueeeenninnnnn. 23
2.2.3 Akomodasi Ramah LingKungan .............cceoeeeiiiviiiiiieeeiiiiiieeeeeeeens 24
2.3 INVESTAST. .. ettt 25
2.3.1 DefiniSi INVESTAST ......eevviiiiiiiiiiiieie e 25
2.3.2 Jasa AKOMOOES ...ceeeeeeeiieiiiiii i 27
2.3.3 Biaya INVESTASI .....ceeeiiiiiiie e 27
2.3.4 Manfaat INVESLAST...........uuruuuiiiiiiiiie e 28
2.4 Cost BENEFit ANAIYSIS .. .ccveieieiiiieeeece e 29
24.1 e T [=] o (= o [PPSR 29
2.4.2 KoNtekS PIlINaN..........ovuiiiiiiii e 31
2.4.3. Klasifikasi dalam Manfaat dan Biaya...............ccccceeeeeeiiiiiiiieeeeeeen, 32
2.4.4 Life-CYCIE COSL....cvveniiiiie e 34
2.5 Valuasi EKONOMI ........oooiiiiiiiiiiiiiiiiii e 35
2.6. Kerangka TeOKT.......ccoeiiiiiiiiiiiiiie e 39
2.7 Rangkuman Deduksi TeOI..........uuuuuuuuiiiiiiiiiiee e 40
BAB 111l METODE PENELITIAN ...t 43
3.1 Metode dan Pendekatan Penelitian ..., 43
3.2 Unit Amatan dan Unit ANaliSiS..........cevveeeiiiiiiiiiiniiniieeeeeeeeen 43
321 UNIEAMEALAN ...ttt 43
3.2.2 UNITANGLISIS...ccoiiiiiiiiiiiiiii e 44
3.3 INStrumen Penelitian..........ooooooiiiiiiiiiii e 50
3.4 Metode Pengumpulan Data.............ceeeeeiiiiiiiiiieeeceiiiie e 51
34.1 DaAta PriME ... 51
3.4.2 Data SEKUNTET .......uviiiiiiiiiieeee e 52
3.5 Metode Analisis Data..........cceveriiiiiiiiiiiiiiiiie e 64
3.5.1 Identifikasi Karakteristik Akomodasi Wisata Alam Berdasarkan
KePemilIKaN......oui e 64



Perbandingan Biaya dan Manfaat Investasi Akomodasi Wisata Alam Kabupaten Sleman Berdasarkan
Konsep

Pariwisata Berkelanjutan

DITTA OCTITANIA, Retno Widodo Dwi Pramono, S.T., M.Sc., Ph.D.

Universitas Gadjah Mada, 2021 | Diunduh dari http://etd.repository.ugm.ac.id/

UNIVERSITAS
GADJAH MADA

3.5.2 Analisis Biaya Dan Manfaat Tipologi Investasi Akomodasi Wisata

N - 1 1 U UPPTPR PPN 64
3.6 Tahapan Penelitian............couuiiiieiiiiii e 75
3.7 Batasan Penelitian ..........ccoooviiiiiiiiiiiiiieeeee e 76
BAB IV GAMBARAN UMUM WILAYAH. .....otiiiiiiiiiiie e 78
4.1 Gambaran Umum Wilayah Penelitian..............ccccevviiiiiiiiiiiiiinieneeen. 78
4.1.1 Batas Administrasi Kabupaten Sleman................cccooeeeiiiiiiiiennn, 78
4.1.2 Kondisi Fisik Dasar Kabupaten Sleman..............cccooeeeeviiiieiiineenn, 79
4.1.3 Potensi Pengembangan Wilayah Kabupaten Sleman...................... 80
4.1.4 Potensi Bencana Alam Kabupaten Sleman .................uuvveiiiiinnnn.. 81
4.1.5 Kawasan Strategis Fungsi dan Daya Dukung Lingkungan Kabupaten
SIBIMAN e e e e e r e e aaae 82
4.2 Gambaran Umum Pariwasata Kabupaten Sleman ................cccccceeenn. 83
4.3. Gambaran Umum Tiap Akomodasi Penelitian.............ccccooevvvvneennnnn... 85
4.3.1 Sambi Resort, Spaand Restaurant .............ccoooevvviiieeiiineiiiiee e, 85
4.3.2 Camping Ground Ledok Sambi...........ccoeeeeiiiiiiiineeeiiiiiieee e, 86
4.3.3 Homestay Desa Wisata Pentingsari.............ccoooveviiiiiiiiiiniiiininnnennn. 88
4.3.4 Homestay Balkondes Sambirejo............cooovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee, 89
BAB V PEMBAHASAN ..ottt 92
5.1 Karakteristik Investasi Akomodasi Berdasarkan Kepemilikan di
Kabupaten SIEMAN .........oooiiiiiii e 92

5.2 Perbedaan Biaya dan Manfaat dari Tiap Tipologi Kepemilikan Investasi
Akomodasi Wisata di Kabupaten Sleman Berdasarkan Konsep Keberlanjutan. 95

5.2.1 Analisis Biaya dan Manfaat Investasi Akomodasi Swasta............... 96
5.2.2  Analisis Biaya dan Manfaat Investasi Kerjasama Swasta dan
Y P 7 T |- | USRSt 109
5.2.3 Analisis Biaya dan Manfaat Investasi Berbasis Masyarakat........... 122
524 Analisis Biaya dan Manfaat Investasi Akomodasi BUMDes........... 134
5.2.5 Perbandingan Nilai Hasil Perhitungan CBA...........cccooevvviiieeeennnnn. 146
5.2.6 Perbandingan Kontribusi Biaya dan Manfaat Investasi Akomodasi
dari bagi Pihak Masyarakat, Pemerintah Daerah dan Investor.................... 150
5.3 Pembahasan Komprehensif...........cccoeiiiiiiiiiii e, 161
5.4 DiSKUST TEOFTTIK . ....uieeeieieiiiie e e e e e e e eeees 162
BAB VI KESIMPULAN DAN SARAN .......ootiiiiiiiiiiiiiii e ee e 166
6.1 KESIMPUIAN. ... e e e e e 166

Xi



UNIVERSITAS
GADJAH MADA

Perbandingan Biaya dan Manfaat Investasi Akomodasi Wisata Alam Kabupaten Sleman Berdasarkan
Konsep

Pariwisata Berkelanjutan

DITTA OCTITANIA, Retno Widodo Dwi Pramono, S.T., M.Sc., Ph.D.

Universitas Gadjah Mada, 2021 | Diunduh dari http://etd.repository.ugm.ac.id/

6.2 SAIAN. ...t et aa s 167
6.2.1 Pemerintah.........ouuuiiiiiii e 167
6.2.2 Saran Untuk Pengembangan Investasi Akomodasi........................ 167
6.2.3 Saran Untuk Penelitian Selanjutnya.............cc.cooveeeiiiiiieiiienecen, 168

DAFTAR PUST AK A e e e 169
LAMPIRAN L. et viii

Xii



Perbandingan Biaya dan Manfaat Investasi Akomodasi Wisata Alam Kabupaten Sleman Berdasarkan
Konsep

Pariwisata Berkelanjutan

DITTA OCTITANIA, Retno Widodo Dwi Pramono, S.T., M.Sc., Ph.D.

Universitas Gadjah Mada, 2021 | Diunduh dari http://etd.repository.ugm.ac.id/

UNIVERSITAS
GADJAH MADA

DAFTAR GAMBAR

Gambar 1. 1 Peta Tipologi Investasi Akomodasi Wilayah Penelitian.................... 10
Gambar 1. 2 Peta LoKus Penelitian...........ccooeeiiiiieiiiiiiieeiee e 10
Gambar 2. 1 KerangKa TEOK I .......uuiiiiiieeiii e e e e e e eaa s 40
Gambar 3. 1 Diagram Penjabaran Metode AnaliSiS..........ccoovvvveieiiiiiieeiiinneiennnnnn. 66
Gambar 3. 2 Skema ANalisis Data..........cccuuuuiiiieiiiiiiiiineciiii e 67
Gambar 4. 1 Peta Lokus Penelitian..............oivieiiiiiiiiiiie e 79
Gambar 4. 2 Peta Jenis Tanah Kabupaten Sleman................ccooeveeiiiiiiiiieeenieinnnnn. 80
Gambar 4. 3 Peta Potensi Rawan Bencana Alam Kabupaten Sleman ................... 82
Gambar 4. 4 Peta Rencana Kawasan Strategis Kabupaten Sleman ...................... 83
Gambar 4. 5 Peta Titik Akomodasi Fokus Penelitian ............cccoooevviiiiiinieeieiinnnnn. 85
Gambar 4. 6 Sambi Resort, Spaand Restaurant..............ccccccceeeeeeeiiiiiiene e, 86
Gambar 4. 7 Camping Ground Ledok Sambi...........ccccoeeiiiiiiiiiiiieiiiee e, 87
Gambar 4. 8 Desa Wisata PentingSari..........cceeeeeivviiiieeeeeiiiiiie e 88
Gambar 4. 9 Homestay Desa Wisata Pentingsari ............ccccuuvveeeeeeeiiiiieneeeeeeiinnnnn. 89
Gambar 4. 10 Balkondes Sambirejo............uuivveiiiiiiiiiiie e 90
Gambar 5. 1 Lahan Hijau Sambi ReSOIT..........covviiiiiiiiieeiiiiiiieeeeeece e 97
Gambar 5. 2 Penggunaan Paving Sambi ReSOt.........ccoeevvvviiiiiiieeieiiiiieeeeeeeeiieenn, 98
Gambar 5. 3 Jalur Sungai pada Sambi ReSOIt...........coeeeeviiiiiiiiieeeeiiiiiee e, 98
Gambar 5. 4 Grafik Arus Kas Investasi Swasta dalam 20 Tahun........................ 109
Gambar 5. 5 Area Peruntukan Camping Ground..............ccooevvviiiiiiiiiiiiiiinnnnnn. 111
Gambar 5. 6 Aktivitas Wisatawan Ledok Sambi.............ccocuvvieiieeiiiiiiiinieeeeeeinnnn, 111
Gambar 5. 7 Jalur Sungai di Ledok Sambi...........cooeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiin 112
Gambar 5. 8 Arus Kas Investasi Akomodasi Swasta dan Masyarakat dalam 20

LI 110 ] IS OURPPPPPPN 122
Gambar 5. 9 Arus Kas Investasi Akomodasi Berbasis Masyarakat...................... 134
Gambar 5. 10 Homestay Balkondes Sambirejo..........cceveviviiiiiiiiiin i, 135
Gambar 5. 11 Arus Kas Investasi BUMDes dalam 20 Tahun ..............cccoeveeeeennn. 146
Gambar 5. 12 Analisis Ekonomi Stakeholder Masyarakat...............cccccccvvvennnn. 153
Gambar 5. 13 Analisis Ekonomi Stakeholder Pemerintah Daerah....................... 156
Gambar 5. 14 Analisis Ekonomi Stakeholder INVeStor............ccooeevvviiiiinneeeinnnnnn. 158
Gambar 5. 15 Grafik Komparasi Keuntungan Setiap Stakeholder ...................... 160

xiii



Perbandingan Biaya dan Manfaat Investasi Akomodasi Wisata Alam Kabupaten Sleman Berdasarkan
Konsep

Pariwisata Berkelanjutan

DITTA OCTITANIA, Retno Widodo Dwi Pramono, S.T., M.Sc., Ph.D.

Universitas Gadjah Mada, 2021 | Diunduh dari http://etd.repository.ugm.ac.id/

UNIVERSITAS
GADJAH MADA

DAFTAR TABEL

Tabel 1. 1 Angka Kunjungan Wisata Alam Kabupaten Sleman Berdasarkan

Kecamatan Tahun 2020...........uuieeeeiiiiiiiiie e e e e e e e et e e e e e eeeaatn e e e eeearnnaeeaeeees 2
Tabel 1. 2 Jumlah Akomodasi Kabupaten Sleman Tahun 2016-2020...................... 3
Tabel 1. 3 Jumlah Akomodasi Penginapan Kabupaten Sleman Berdasarkan
Kecamatan Tahun 2020...........uuieeeiiieiiiiie et e e e e e e e eeaaaneeeaeeees 4
Tabel 1. 4 Tabel Keaslian Penelitian.............coooevviiiiiieiiiiiiiieee e 12
Tabel 2. 1 Rangkuman Deduksi TeOFI.........ccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e 40
Tabel 3. 1 Daftar Objek Amatan Akomodasi Wisata Alam.............ccccccoevvvivnnnnn... 44
Tabel 3. 2 Variabel Penelitian ... 45
Tabel 3. 3 Narasumber Wawancara Penelitian.............ccccccoeeveiiiiiiiiinniiiiiiii, 52
Tabel 3. 4 Data SEKUNUET ........couuuiiie e 53
Tabel 3. 5 Kebutuhan Pengumpulan Data Identifikasi Karakteristik Akomodasi
Berdasarkan KepemiliKan ............cooouiiiiiiiiiiii e 53
Tabel 3. 6 Kebutuhan Pengumpulan Data Biaya dan Manfaat Tipologi Investasi

F AN 0] 12100 F= ] U 57
Tabel 3. 7 Penilaian Indikator Tipologi Investasi Akomodasi Wisata Alam........... 71
Tabel 3. 8 Biaya dan Manfaat Stakeholder dalam Investasi Akomodasi Wisata

N - T 0 O 74
Tabel 4. 1 Tabel Luas Wilayah Fokus Wilayah Penelitian ..............cc...cooovviinnnn.... 78
Tabel 4. 2 Nama Objek Wisata Alam Kabupaten Sleman..............ccoeeeeeiviviinnnn.... 84
Tabel 4. 3 Angka Kunjungan Wisata Alam Kabupaten Sleman Tahun 2016-2020. 84
Tabel 4. 4 Tipe Kamar Sambi ReSOI..........coeiviiiiiiiiiieeiee e, 85
Tabel 4. 5 Tipe Kamar Homestay Balkondes Sambirejo...........ccccceveiiiiiiineennnnn... 90
Tabel 5. 1 Karakteristik Investasi Akomodasi di Kabupaten Sleman.................... 93
Tabel 5. 2 Perhitungan Moneter Biaya Investasi Swasta...........c..cccceeeevvvineeennn... 100
Tabel 5. 3 Perhitungan Moneter Manfaat Investasi Swasta.............cccceeevevvvennnn... 104
Tabel 5. 4 Perhitungan NPV dan BCR Investasi Akomodasi Swasta.................... 108
Tabel 5. 5 Tabel Perhitungan Moneter Biaya Investasi Kerjasama Swasta dan
MASYAFAKAL ... eeeeeeeiiiie et e e e et e e e et eaaa 113
Tabel 5. 6 Perhitungan Moneter Manfaat Investasi Kerjasama Swasta dan

Y Y= L 1 - | PPN 117
Tabel 5. 7 Perhitungan NPV dan BCR Investasi Akomodasi Swasta dan

Y Y= L 1= | PSP 121
Tabel 5. 8 Perhitungan Moneter Biaya Investasi Berbasis Masyarakat................ 125
Tabel 5. 9 Perhitungan Moneter Manfaat Investasi Berbasis Masyarakat............ 129
Tabel 5. 10 Perhitungan NPV dan BCR Investasi Akomodasi Masyarakat .......... 133
Tabel 5. 11 Perhitungan Moneter Biaya Investasi BUMDES............ccccoeeeieeeeeenen. 137
Tabel 5. 12 Perhitungan Moneter Manfaat Investasi BUMDEeS................c..euunn.... 141
Tabel 5. 13 Perhitungan NPV dan BCR Investasi Balkondes..................cccvvvnnn... 145
Tabel 5. 14 Perbandingan Nilai Hasil Perhitungan CBA Tipologi Investasi.......... 147
Tabel 5. 15 Komparasi Indikator Investasi Akomodasi dengan Teori Akomodasi
BerKelanjULan...........uuii i e 148

Xiv



Perbandingan Biaya dan Manfaat Investasi Akomodasi Wisata Alam Kabupaten Sleman Berdasarkan
Konsep

Pariwisata Berkelanjutan

DITTA OCTITANIA, Retno Widodo Dwi Pramono, S.T., M.Sc., Ph.D.

Universitas Gadjah Mada, 2021 | Diunduh dari http://etd.repository.ugm.ac.id/

UNIVERSITAS
GADJAH MADA

Tabel 5. 16 Perbedaan Nilai Biaya dan Manfaat dari Tiap Pihak Terlibat........... 152
Tabel 5. 17 Perhitungan Biaya dan Manfaat dari Pihak Masyarakat................... 153
Tabel 5. 18 Perhitungan Biaya dan Manfaat dari Pihak Pemerintah Daerah ....... 155
Tabel 5. 19 Perhitungan Biaya dan Manfaat dari Pihak Investor........................ 158

XV



	DAFTAR ISI
	DAFTAR GAMBAR
	DAFTAR TABEL

