PENILAIAN RUMAH TINGGAL DI JALAN FLORES KELURAHAN NGAGEL KECAMATAN
WONOKROMO KOTA SURABAYA PROVINSI
JAWA TIMUR
SILENG FEBLYANEX M, Dra. lke Yuli Andjani, M.Si
UNIVERSITAS

GADJAH MADA Universitas Gadjah Mada, 2020 | Diunduh dari http://etd.repository.ugm.ac.id/

DAFTAR ISI

KATAPENGANTAR ...ttt ettt st il
LD AN N 2 ) SRS \4
DAFTAR GAMBAR. ...ttt e vii
DAFTAR TABEL.....ccoiioiieiee ettt sttt nne e viii
DAFTAR LAMPIRAN ...ttt ettt s ix
DAFTAR ISTILAH. ..ottt sttt sseensaeensaeenneas X
INTISARL ..ottt sttt ettt et sttt et e e easeeeneee Xi
ABSTRAC ..ottt ettt et a e et e et e e e naesstenseeenseesnseesnseennseeans Xii
BAB T PENDAHULUAN. ..ottt st s 1
1.1 Latar BelaKang..........coooiiiiiiiiiiiieieeee e 1
1.2 Rumusan Masalah.........ccccooceiiiiiiiiniiieeeeeeee e 5
1.3 Maksud dan Tujuan Penelitian.............cceeeviieiiiieiiieecieeeeeeee e 5
1.4 Manfaat Penelitian.........cccoooiiieiieiiiiieiieieeeee e 5
1.5  Kerangka Penelitian...........ccociiiiiiiiiiiiiiiieieee e 6
BABII GAMBARAN UMUM DAN METODOLOGI PENELITIAN.................... 7
2.1 Kondisi UmMUML....coiiiiiiiiiiieiieieeieee ettt sttt s 7
2.1.1  Kondisi GEOZIALIS......ccvieeiieriieeiieiieeieeiie et eriee e eree e seaeeaeeaeeseseeeenes 7
2.1.2  Kondisi Demografi.........ccceeeuiiiiiiiiiiiieciee et 9
2.1.3  Produk Domestik Regional Bruto (PDRB).........ccccccovvveviiiieiiiiieiees 10

2.2 Tinjauan Pustaka dan Landasan TeOTT.........ccceevuieriiiiiieniieiieniceeeeeeeen 11
2.2.1  Pengertian Rumah Tinggal..........c..cccevviiiiiiniiiiieiecee e 11
2.2.2  Penilaian Properti.......cccccccieeiiieeiiieecieeeiee e 11
2.2.3  Pendekatan Biaya........cccoccuieiiieiiiiiiieiieeieese e 12
2.2.4  Nilal Pasar.....c.ooiiiiiiiiiee e 13
2.2.5  Pendekatan Pasar..........cccoeiiiiiiiiiiiiiieieeeee e 13
2.2.6  Kredit dan Penjaminan Utang..........ccccoceviiviniiniincnicnecieeeenecicnens 14
2.2 7 DEPIESIASI..cuvietiieiieiieeiierieereestteeteesteeebeeseaeebeesateebeeesnsaeeeensaeeenraeans 16



PENILAIAN RUMAH TINGGAL DI JALAN FLORES KELURAHAN NGAGEL KECAMATAN
WONOKROMO KOTA SURABAYA PROVINSI
JAWA TIMUR
SILENG FEBLYANEX M, Dra. lke Yuli Andjani, M.Si
UNIVERSITAS

GADJAH MADA Universitas Gadjah Mada, 2020 | Diunduh dari http://etd.repository.ugm.ac.id/

2.3 Keaslian Penelitian.........cccceoeiieniiiiiiieniieieeeeee et
2.4 JnIS DAt c..ceiiiiiieiee e
2.5  Teknik Pengumpulan Data............cccceeviieriiieiiieniieiieiecieeee e
2.6 Alat ANALISIS....ieiiiiiiieiie ettt e
BAB III ANALISIS DAN PEMBAHASAN.....cootiiitieeeseeceseee e
3. ANALISIS. ettt ettt e ettt e et eeennteeeens
311 AnalisisS LOKaST...coiviiiiiiieiieieieeeeeee e
3.1.2. Analisis FiSiK...oooiiiiiiiiiiee e
3.1.3.  Analisis Highest and Best Use (HBU).........c.cccccoeevuevueecvenineaieeseeannenn
3.1.4.  Analisis Data Pembanding Tanah Bangunan (Properti)...........cccccec.....
3.1.5.  Analisis Data Pembanding Tanah..............cccccoeviiiiiinniiniiiiiiiieeeiees

3.2 Kondisi dan Syarat Pembatas...........cccceeviiieiiiiieiiieeieeeeeee e
3.3 Pembahasan........cccoooiiieiiiiiiiee e
3.3.1  Penilaian Menggunakan Pendekatan Pasar............ccccoooiiniiinninnns
3.3.2  Penilaian Menggunakan Pendekatan Biaya..............ccccccvvvevienirnieennnen..
3.3.3  ReEKONSTIAST.c..eieiiiiiieiie ettt
3.3.4  Indikasi Nilai LiKuidasi........ccceviriienieiiinieniiienieeeeee e
BAB IV KESIMPULAN DAN SARAN. ..ottt
4.1, KeSIMPUIAN.....iiiiieiieiieciieie ettt ebe et e esbe e e b e e esnbeeeennns
4.2 SATAN....eiiiiiiiiee ettt e ettt e e e e eabteeee s
DAFTAR PUSTAKA . ...ttt st
LAMPIRAN . ...ttt ettt ettt sa et eesae e st eseente st e enseennaeesnseesnseesnneenns



PENILAIAN RUMAH TINGGAL DI JALAN FLORES KELURAHAN NGAGEL KECAMATAN
WONOKROMO KOTA SURABAYA PROVINSI
JAWA TIMUR
SILENG FEBLYANEX M, Dra. lke Yuli Andjani, M.Si
UNIVERSITAS

GADJAH MADA Universitas Gadjah Mada, 2020 | Diunduh dari http://etd.repository.ugm.ac.id/

DAFTAR GAMBAR
Gambar 1.1 Kerangka Penulisan Sumber............ccccoooviiiiiiiiiiiieeeeeeeee e 6
Gambar 2.1 Peta Lokasi SUIrabaya..........cccceeveeiieiiiienieeieenie et 7
Gambar 2.2 Grafik Jumlah Menurut Usia dan Jenis Kelamin..............ccocceviieninnnne. 10
Gambar 2.3 PDRB Kota Surabaya...........ccccveviiriieiieniieiieeieeieeeie et 11
Gambar 3.1 Peta Objek Penilaian...........ccoooeiiiiiiiiiiiiiieee e 25
Gambar 3.2 Denah Tanah Objek Penilaian.............cccoeverviienieniiienienieeiecieeieeeee e 26
Gambar 3.3 Denah Bangunan Objek Penilaian............cccccoooiiiiiiiiniiiniieieeee 27
Gambar 3.4 Objek Penilaian dan Pembanding (Pendekatan Pasar)...............c............ 31
Gambar 3.5 Objek Penilaian dan Pembanding (Pendekatan Biaya)..............cccc........ 31
Gambar 3.6 Umur Ekonomis Bangunan.............cccccceeevuienieniienieniienicecie e 39

Gambar 3.7 PMK no 185/PMK.06/2014 Pasal 68..........cccccoereenirviniiiiicniceeeee 41



PENILAIAN RUMAH TINGGAL DI JALAN FLORES KELURAHAN NGAGEL KECAMATAN
WONOKROMO KOTA SURABAYA PROVINSI
JAWA TIMUR
SILENG FEBLYANEX M, Dra. lke Yuli Andjani, M.Si
UNIVERSITAS

GADJAH MADA Universitas Gadjah Mada, 2020 | Diunduh dari http://etd.repository.ugm.ac.id/

DAFTAR TABEL

Tabel 2.1 Kecamatan, Luasan, Kelurahan Kota Surabaya............c.ccccceeevieieeieeenneennee,

Tabel 2.2 Penelitian TerdahulU.......cooooeeeeeeeieeeeeeeeeeee e

Tabel 3.1 Spesifikasi Bangunan. ..........ccccoooieriiiiiiiiiiieeeeee e

Tabel 3.2 Perhitungan Pendekatan Pasar..............ccccoeviiiiiiniienciiiiecieeecee e

Tabel 3.3 Metode Perbandingan Langsung (Pendekatan Biaya)...........cccccceeevinennnne
Tabel 3.4 Rekap RAB.......oooiiiiicececeee ettt
Tabel 3.5 PeNYUSULAN. .....cc.uiiiiiieeiieeeiie ettt et esae e e saaeeena e e e e e nenes

Tabel 3.6 Penjumlahan Tanah + Bangunan Pendekatan Biaya...........c.ccccoeevveniennnnnn.
Tabel 3.7 Rekonsiliasi Nilal.........ccceeeeiiiiiiiiiiiiiciiie et eree e eve e e sevee e
Tabel 3.8 Perhitungan Indikasi LiKuidasi.........ccceeveveeiiienieeriienieeieerieeieeeee e



PENILAIAN RUMAH TINGGAL DI JALAN FLORES KELURAHAN NGAGEL KECAMATAN
WONOKROMO KOTA SURABAYA PROVINSI
JAWA TIMUR
SILENG FEBLYANEX M, Dra. lke Yuli Andjani, M.Si
UNIVERSITAS

GADJAH MADA Universitas Gadjah Mada, 2020 | Diunduh dari http://etd.repository.ugm.ac.id/

DAFTAR LAMPIRAN
Lampiran 1. Foto Objek Penilaian..........coccooviiiiiiiiiiiiiiiieiiceeeeeeeeeee e 45
Lampiran 2. Penyesuaian Pendekatan Pasar.............cccocooeviiiiieniiiiniiniicicecieee 47
Lampiran 3. Indikasi Nilai Tanah (Pendekatan Biaya)............cccceeeiieiiiieniieenieees 49
Lampiran 4. Rencana Anggaran Biaya..........c.ccccuevviieiiieiiienieeieeiecieeee e 52
Lampiran 5. ReKap RAB.......couiiiie ettt e 53
Lampiran 6. Rekonsiliasi Nilai.........ccceeeuieiiiniiiiniieiiiciiecieeieee e 54
Lampiran 7. Sertifikat Tanah...........ccccooiiiiiiiiiiiiiccec e e 56
Lampiran 8. [zin Mendirikan Bangunan..............c.cccceeeieriiinieniieeiienieeeeeee e 57
Lampiran 9. Surat Tugas Inspeksi Lapangan.............ccocoevviriiiiiiniiinieiieie e 58
Lampiran 10. Berita Acara INSPeKSi.......ccccovvieriieriieiiieniieiienieeie e 59

Lampiran 11. Form Inspeksi Lapangan............ccccoeeevieeeiieiiiieecieecieeeee e 62



UNIVERSITAS

PENILAIAN RUMAH TINGGAL DI JALAN FLORES KELURAHAN NGAGEL KECAMATAN
WONOKROMO KOTA SURABAYA PROVINSI

JAWA TIMUR

SILENG FEBLYANEX M, Dra. lke Yuli Andjani, M.Si

GADJAH MADA Universitas Gadjah Mada, 2020 | Diunduh dari http://etd.repository.ugm.ac.id/

KEPI
SPI
MAPPI
IMB
SHM

HBU
BPS
RTRW

DAFTAR ISTILAH

: Kode Etik Penilai Indonesia

: Standar Penilaian Indonesia

: Masyarakat Profesi Penilai Indonesia
: Izin Mendirikan Bangunan

: Sertifikat Hak Milik

: Rencana Anggaran Biaya

: Highest and Best Use

: Badan Pusat Statistika

: Rencana Tata Ruang Wilayah



	DAFTAR ISI
	DAFTAR GAMBAR
	DAFTAR TABEL
	DAFTAR LAMPIRAN
	DAFTAR ISTILAH

