Penilaian Ruko di Jalan Kober Kelurahan Kober Kecamatan Purwokerto Barat Kabupaten Banyumas
Provinsi

Jawa Tengah Tahun 2019

GIRMAWAN, Dra. Ike Yuli Andjani, M.Si

Universitas Gadjah Mada, 2019 | Diunduh dari http://etd.repository.ugm.ac.id/

UNIVERSITAS
GADJAH MADA

DAFTAR ISI

Halaman

LEMBAR PENGESAHAN ...t i
PERNYATAAN BEBAS PLAGIASI ... i
KATA PENGANTAR L.ttt e e e e e e e s aanaeeeeas WY}
DAFTAR IS] .. i e e e e e e s e e e e e e e e s e nnaees \
Dl N 1 Y ] vii
DAFTAR GAMBAR ... .. e e e viii
DAFTAR LAMPIRAN ...t IX
DAFTAR ISTILAH ..o e e e e e e X
ABSTRAK e e a e e e e e e e e e Xi
ABSTRA CT L ettt e e e e e e et e e e e e s aan Xii
BAB | PENDAHULUAN ... 13
1.1 Latar Belakang .........cooviiiiiiiieiieeieciee e 13
1.2 RUMUSAN Masalah ............ccouviiiiiieiieece e 18
1.3 Maksud dan Tujuan Penilaian ............ccccceeiiieeiiiresiiee e 18
1.4 Manfaat PenUIISAN.........cooviiiiiii e 19
1.5 Kerangka PenuliSan...........cccuoeiuiieiiie e 20
BAB II GAMBARAN UMUM PENULISAN.....ccccoiiiiiiieiie e 21
2.1 KONAIST UMUIM ...ttt 21
2.2 TINJAUAN PUSTAKA ......cccuviieiiiieciiee e e e 24
2.2.1 Pengertian Aset dan Properti .......ccccocveeiieeeciie e 24
2.2.2 Pengertian Ruko (RUMah TOKO) ......cccvveiiiieiiiieiicc e 25
2.2.3 Konsep Harga, Biaya dan Nilai..............ccccceeviiiiiiiniiiinc e 25
2.2.4 NTAE PASAN......uiiiiieiiiesit et 26
2.2.5 NIl LIKUTJASH. ..o 26
2.2.6 JeNiS-JENIS HaK ......cccviiiiiiic e 27
2.3 Penelitian TerdahulU...........cccooiiiiiiiiiieiie e 28
2.4 LandaSAN TEOM....ccivveeieeiiieeiiiesiee sttt ettt et e e 29
2.5 Proses PeNlAian ..........coouieiiiiiie et 30
2.5.1 Analisis Penggunaan Tertinggi dan Terbaik...............cccceoviviiiiie e, 32
2.5.2 PendeKatan PaSar..........cccccuieiiieiiieiiiesiie et 33
2.5.3 Pendekatan Bilaya ..........ccoueeiiiieiiiie e 35
2.5.4 Metode Perbandingan Langsung (Direct Comparison Method).............. 37
2.5.5 Metode Biaya Pengganti Terdepresiasi..........cocvevvvveiiireeiieeeiiee e, 38
2.5.6 DEPIESIASH ...uvveeeiiie et 38
2.6 Metodologi PENEIILIAN ...........cocuveiiiiic e 39
2.6.1 JENIS DALA.....cuviiiieiiie ittt 39
2.6.2 Teknik Pengumpulan Data...........cccveeiiiiiiieeiiiiiiic e 42
2.6.3 Al ANALISIS. ..o 43
2.6.4 RekonSIHasi NTIAT .........cocviiiiiiiiiii e 45



Penilaian Ruko di Jalan Kober Kelurahan Kober Kecamatan Purwokerto Barat Kabupaten Banyumas
Provinsi

Jawa Tengah Tahun 2019

GIRMAWAN, Dra. Ike Yuli Andjani, M.Si

Universitas Gadjah Mada, 2019 | Diunduh dari http://etd.repository.ugm.ac.id/

UNIVERSITAS
GADJAH MADA

BAB [l PEMBAHASAN ...t 47
3.1 DESKITPST DALA. ... .eeieieiieiiieit ettt 47
3.1.1 Lokasi Objek Penilaian ............cccooiiiiieiiiiiieiiiesie e 47
3.1.2 Deskripsi Objek Penilaian ............cccoovuieiiiiiiiiiienieee e 48
3.2 Analisis Penggunaan Tertinggi dan Terbaik ..........c.cccooveriiiieiiinniinnnn, 49
3.3 KONAIST PEMDALAS. .......cvviiiieiiiieiie et 54
3.4 PeMDANASAN ..o 54
3.4.1 Penilaian Dengan Menggunakan Pendekatan Pasar ............cccccocevevieninens 54
3.4.2 Penilaian Dengan Menggunakan Pendekatan Biaya............c.ccccceveiennnen, 61
3.5 REKONSTHAST NTIAT ... 66
3.6 Penghitungan Nilai LIKUIOAST ........ccouveivieiiiiiieiiccnicee e 67

BAB IV KESIMPULAN DAN SARAN .....ooiiiiii s 68
4.1 KESIMPUIAN ..o 68
4.2 SAIAN ...ttt 68

DAFTAR PUSTAKA ...ttt 70

LAMPIRAN ...ttt bttt ettt ettt ann e 71

Vi



Penilaian Ruko di Jalan Kober Kelurahan Kober Kecamatan Purwokerto Barat Kabupaten Banyumas
Provinsi
Jawa Tengah Tahun 2019
GIRMAWAN, Dra. Ike Yuli Andjani, M.Si
UNIVERSITAS

GADJAH MADA Universitas Gadjah Mada, 2019 | Diunduh dari http://etd.repository.ugm.ac.id/

DAFTAR TABEL

Tabel 1.1 Distribusi Kenaikan PDRB Kabupaten Banyumas Tahun 2010-2016 . 15

Tabel 2.1 Daftar Kecamatan Di Kabupaten Banyumas............ccccoocevvveniieninennnn. 21
Tabel 2.2 Spesifikasi Bangunan Objek Penilaian............ccccoccovviiiiiiiniicinenn, 41
Tabel 3.1 Spesifikasi Bangunan Objek Yang Dinilai ...........cccoccevveiiiiniiiinennn, 48
Tabel 3.2 Penghitungan KDB, KLB, GSB..........cccccveiiiiiiiiie e 53
Tabel 3.3 Penghitungan Menggunakan Pendekatan Pasar..............ccccoevvvervnnnnne 57
Tabel 3.4 Rincian Pekerjaan Pembangunan Baru Bangunan Objek Penilaian ..... 63
Tabel 3.5 Penghitungan Depresiasi Bangunan Objek Penilaian .......................... 63
Tabel 3.6 Penghitungan Nilai Tanah ...........ccccoiiiiiiii 65
Tabel 3.7 Penjumlahan Nilai Tanah dan Nilai Bangunan Objek Penilaian .......... 66
Tabel 3.8 Penghitungan Rekonsiliasi Nilai...........cccccoovveiiiieiiieiiec e 66
Tabel 3.9 Penghitungan Nilai LiIKUIOASI..........ccceeiiveiiireiiiie e 67

vii



Penilaian Ruko di Jalan Kober Kelurahan Kober Kecamatan Purwokerto Barat Kabupaten Banyumas
Provinsi

Jawa Tengah Tahun 2019

GIRMAWAN, Dra. Ike Yuli Andjani, M.Si

Universitas Gadjah Mada, 2019 | Diunduh dari http://etd.repository.ugm.ac.id/

UNIVERSITAS
GADJAH MADA

DAFTAR GAMBAR

Gambar 2.1 Luas Wilayah Menurut Kecamatan, Kabupaten Banyumas ............. 22
Gambar 2.2 Peta Administrasi Kabupaten Banyumas..........cccccovcvereeiiienieeninenn 23
Gambar 2.3 Bagan Proses Penilaian ............cccccveiieiiiiiiieiieiiie e 31
Gambar 3.1 Lokasi Objek Penilaian ............ccccceeiiiiiiiiiiiiiiiec e 47
Gambar 3.2 Denah Objek Penilaian ............cccceeiiiiiiiiiiiiiiiee e 49
Gambar 3.3 Peta Kawasan Strategis Kabupaten Banyumas ...........cccccoeverieeninenn 51
Gambar 3.4 Peta Pola Ruang Kabupaten Banyumas...........cccccceevveeieeenieeennnee. 52
Gambar 3.5 Denah Objek Penilaian Dengan Data Pembanding ..............c.ccoevee. 56

viii



Penilaian Ruko di Jalan Kober Kelurahan Kober Kecamatan Purwokerto Barat Kabupaten Banyumas
Provinsi

Jawa Tengah Tahun 2019

GIRMAWAN, Dra. Ike Yuli Andjani, M.Si

Universitas Gadjah Mada, 2019 | Diunduh dari http://etd.repository.ugm.ac.id/

UNIVERSITAS
GADJAH MADA

DAFTAR LAMPIRAN

Lampiran 1. Foto-foto Objek Penilaian ...........c.cccooveiiieiiiiiiiiccceee 72
Lampiran 2 Rencana Anggaran Biaya Bangunan Objek Penilaian ..................... 74
Lampiran 3 Penghitungan Depresiasi Bangunan Objek ............ccccooveviiiiinnnnene, 74
Lampiran 4 Penghitungan Nilai Pasar Dengan Metode Perbandingan Penjualan 75
Lampiran 5 Penghitungan Nilai Tanah ...........ccccooiiiiiniiee 76
Lampiran 6 Nilai Pasar Dengan Pendekatan Biaya .............ccccoovieiiiiieiniennnnnn, 77
Lampiran 7 Penghitungan Rekonsiliasi Nilai............c.cccooiiiiiiiiiiiii, 77
Lampiran 8 Penghitungan Nilai LIKUIaSH .........cccooveiiiieiiiiiiiiiiccce 77
Lampiran 9 Penghitungan KDB, KLB, GSB ..........ccccooiiiiniiiicce 78
Lampiran 10 Sertifikat Hak Milik Objek Penilaian.............cccccooiviiiiiiinnnnnne, 84
Lampiran 11 Izin Mendirikan Bangunan Objek Penilaian..............ccccccccoviennnene. 87
Lampiran 12 Form InSpeksi Lapangan ...........ooceereeiiienieenieiiee e 90



Penilaian Ruko di Jalan Kober Kelurahan Kober Kecamatan Purwokerto Barat Kabupaten Banyumas
Provinsi

Jawa Tengah Tahun 2019

GIRMAWAN, Dra. Ike Yuli Andjani, M.Si

Universitas Gadjah Mada, 2019 | Diunduh dari http://etd.repository.ugm.ac.id/

UNIVERSITAS
GADJAH MADA

DAFTAR ISTILAH

BPS : Badan Pusat Statistik

KDB : Koefisien Dasar Bangunan

KLB : Koefisien Luas Bangunan

GSB : Garis Sempadan Jalan

SHM - Sertifikat Hak Milik

PDRB : Pendapatan Domestik Regional Bruto
KEPI : Kode Etik Penilai Indonesia

KPUP : Konsep dan Prinsip Umum Penilaian
UUPA : Undang-undang Pokok Agraria

SPI : Standar Penilaian Indonesia

RCN : Reproduction/Replacement Cost New



	DAFTAR ISI
	DAFTAR TABEL
	DAFTAR GAMBAR
	DAFTAR LAMPIRAN
	DAFTAR ISTILAH

