
 
 

i 
 

ANALISIS TINGKAT KAPITALISASI PROPERTI RUKO  

DALAM MENENTUKAN NILAI PASAR WAJAR  

DAN FAKTOR-FAKTOR YANG MEMENGARUHINYA  

DI KOTA BANJAR JAWA BARAT 

 

 

 
Tesis 

Untuk Memenuhi Sebagian Persyaratan Mencapai Derajat Sarjana S2 

Program Studi Magister Ekonomika Pembangunan 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Oleh: 

Hertu Apriyana 

14/376597/PEK/20364 

 

 

 

 

PROGRAM STUDI MAGISTER EKONOMIKA PEMBANGUNAN 

FAKULTAS EKONOMIKA DAN BISNIS 

UNIVERSITAS GADJAH MADA 

YOGYAKARTA 

2019 

ANALISIS TINGKAT KAPITALISASI PROPERTI RUKO DALAM MENENTUKAN NILAI PASAR WAJAR
DAN FAKTOR-FAKTOR
YANG MEMENGARUHINYA DI KOTA BANJAR JAWA BARAT
Hertu Apriyana, Dr. Budi Hardjanto, M.Si.
Universitas Gadjah Mada, 2019 | Diunduh dari http://etd.repository.ugm.ac.id/


	Title
	Pengesahan
	Keaslian
	Kata Pengantar
	Daftar isi
	Daftar Tabel
	Daftar Gambar
	Daftar Lampiran
	Intisari
	Abstract
	BAB IPENDAHULUAN
	1.1 Latar Belakang
	1.2 Keaslian Penelitian
	1.3 Rumusan Masalah
	1.4 Pertanyaan Penelitian
	1.5 Tujuan Penelitian
	1.6 Motivasi Penelitian
	1.7 Manfaat Penelitian
	1.8 Kontribusi Penelitian
	1.9 Ruang Lingkup dan Batasan Penelitian
	1.9.1 Ruang lingkup
	1.9.2 Batasan penelitian
	1.10 Sistematika Penelitian
	BAB IITINJAUAN PUSTAKA
	2.1 Landasan Teori
	2.1.1 Penelitian sebelumnya
	2.1.2 Pengertian aset
	2.1.3 Nilai
	2.1.4 Nilai pasar
	2.1.5 Nilai wajar
	2.1.6 Penilaian dan nilai aset
	2.1.7 Teori lokasi
	2.1.8 Pengertian rumah toko (ruko)
	2.1.9 Pendekatan penilaian properti
	2.1.9.1 Pendekatan data pasar.
	2.1.9.2 Pendekatan biaya.
	2.1.9.3 Pendekatan pendapatan.
	2.2 Tingkat Kapitalisasi
	2.3 Faktor-faktor yang Memengaruhi Tingkat Kapitalisasi
	2.4 Hipotesis
	2.5 Model Penilaian Tingkat Kapitalisasi
	2.6 Alat Analisis
	2.6.1 Analisis tingkat kapitalisasi
	2.6.1.1 Perhitungan tingkat kapitalisasi.
	2.6.1.2 Pengukuran tendensi sentral.
	2.6.1.3 Uji normalitas distribusi.
	2.6.2 Uji perbedaan tingkat kapitalisasi
	2.6.3 Analisis faktor-faktor yang memengaruhi tingkat kapitalisasi
	2.6.3.1 Uji kriteria statistik.
	2.6.3.1.1 Uji t-statistik. Pengujian
	2.6.3.1.2 Uji F-statistik
	2.6.3.1.3 Uji koefisien determinasi
	2.6.3.2 Uji kriteria ekonometrika.
	2.6.3.2.1 Uji multikolinieritas.
	2.6.3.2.2 Uji heteroskedastisitas.
	2.6.3.2.3 Uji autokorelasi.
	2.6.3.3 Uji kriteria ekonomi.
	BAB IIIMETODE PENELITIAN
	3.1 Jenis dan Desain Penelitian
	3.1.1 Jenis dan sumber data
	3.1.1.1 Data primer.
	3.1.1.2 Data sekunder.
	3.1.2 Ukuran sampel populasi
	3.1.3 Metode pengumpulan
	3.1.4 Validasi data
	3.2 Perkembangan dan Hubungan Antarvariabel
	3.2.1 Variabel terikat
	3.2.2 Variabel bebas
	3.3 Batasan dan Definisi Operasional
	BAB IVHASIL PENELITIAN DAN PEMBAHASAN
	4.1 Deskripsi Data
	4.1.1 Gambaran umum Kota Banjar
	4.1.2 Lokasi objek penelitian
	4.1.3 Harga transaksi, nilai pasar, sewa/tahun properti ruko
	4.2 Analisis Hasil dan Pembahasan
	4.2.1 Analisis hasil pengukuran tingkat kapitalisasi
	4.2.1.1 Hasil penghitungan tingkat kapitalisasi.
	4.2.1.2 Analisis hasil pengukuran tendensi sentral.
	4.2.2 Penentuan model
	4.3 Analisis Faktor-faktor yang Memengaruhi Tingkat Kapitalisasi
	4.3.1 Uji normalitas distribusi.
	4.3.2 Uji perbedaan tingkat kapitalisasi.
	4.3.3 Uji kriteria statistik.
	4.3.3.1 Uji t-statistik.
	4.3.3.2 Uji F-statistik.
	4.3.3.3 Uji koefisien determinasi
	4.3.4 Uji kriteria ekonometrika.
	4.3.4.1 Uji multikolinieritas.
	4.3.4.3 Uji autokorelasi.
	4.3.5 Uji kriteria ekonomi
	4.4 Pembahasan
	BAB VSIMPULAN
	5.1 Simpulan
	5.2 Keterbatasan
	5.3 Implikasi
	Daftar Pustaka
	Lampiran



