Fergjolr(ner?a pembangunan rumah kelas menengah di atas lahan kas desa tidak bersertifikat di
Pedukuhan

Dero Desa Condongcatur Kecamatan Depok Kabupaten Sleman

JALALUDIN, Ahmad, Ir. Sudaaryono, M.Eng., Ph.D

GUAI\]'DIJ\//\%RSN'[&’]\DSA Universitas Gadjah Mada, 2010 | Diundtﬁx%;xaj.rleéolsitory.ugm.ac.id/
Judul e eeeeaereeeaee e ateaes rereeaereneneaans creesmeeeeatannrrans .
Pengesahan .................. eeetestaarat et s netannr et esaenn ceeerenes e U veraeeene 1
Pernyataan .......... erereeetenrn e aaaaes rererenens rtrerere et rreiananaaes crerereneans vreeerariens OO 1§
Kata Pengantar ....... reerrerreneee e easaneas vbeesonens reeereenranmaeananaaes erererare e iaae ey Jv
INtisarn ...coovvveveeeeienenen. cereeeneas rereerennesnsenns crerenenes rerernns et e nanes veeeeeens Vi
Abstract .......cccooveeeenen, vteeeeenee creenenene RUS UR vrereennnaens erreaerereteetbnaaas vii
GlLOSSAry .....coeveeeceeevnennne vrernernees retreareene et e aaene s e creeenreenes creeecraeennrenns vrererneen viit
Daftar Isi ..oocoevecceenene eeteeemn et rneeneeaane rereeiee et e aserenenaan erereeeresteenenanaans ~X
Daftar Tabel ...... deeereerar et et eensee et vreneeneenes reeerenes vreenerenearar e veeransreracens XV1
Daftar Gambar ....... crevennennnens tererter e aeaeenaas eerretreer e aas veteeaenrene rererneena . XVIii
BAB I PENDAHULUAN ....cccoooinininecnenannes recreeneenns cerreneenene eereeeeeanaaan ceenener |
1.1 Latar Belakang ......cccccccocverneenne ceeraeaeteeaae e aenseenarane s vveroeennean veerrennees ol
1.2 Rumusan Masalah ......... U R reereeneaes ceorerrenesenenarteae rreeneeen veeen 15
1.3 Twuan...... bereeteerennesrereene e rreereesiens perrrvesenas reeerreesteaenane SRS 16
1.4  Manfaat Penelitian ............ ceeeeeneermnaareanaa rrereeeenaeaennes veerranenes cerrenarenrenee 16
1.5  Keaslian Penelitian ..........c.cccorreevcnccnrecinncenn. et cerrrenranes veeen 17
BAB II TINJAUAN PUSTAKA ... eeteerent e aere e enne s 18
2.1 Konsep Rumah ........ccoceeneneen. cerereetert et ns cetrerreerenatenrennans ercoeenne 18
2.1.1 Pengertian Rumah dan Perumahan ..................c........... ceeerenas .. 18
2.1.2 Kualitas Perumahan dan Permukiman ...........ccccoeeeeneenene evrereenn 21



Fergjolr(ner?a pembangunan rumah kelas menengah di atas lahan kas desa tidak bersertifikat di
Pedukuhan

Dero Desa Condongcatur Kecamatan Depok Kabupaten Sleman

JALALUDIN, Ahmad, Ir. Sudaaryono, M.Eng., Ph.D

G MADI SIS e oi0| Y p S eposloryuGnacid) 2
2.2.1 Pengertian Pembangunan Rumah ........ccccoconiivnniinnnnnn. 22
2.2.2 Kaidah Normatif Pembangunar ,»dmah .......ccoomveecninrccnnnnnces 24
2.2.3 Kriteria Standar Pembangunan Rumah .........ccocoooviciiiiniicnnnieenn. 25

2.2.4 Faktor-Faktor Yang Berpengaruh Dalam Pemilihan Lokasi

Perumahan ........ccoccireenrcrmirretecre st snas 27

2.2.5 Dinamika Pembangunan Rumah ..o 29

2.3 Konsep Lahan Bagi Pembangunan Rumah ......coocoenvrnnieiiicnnninnnnenne. 31
23.1 Pengertian Lahan ... L3

2.3.2 Kebijakan Lahan Untuk Pem! ~gunan Rumah ...................... 32

2.3.3 Kategori dan Klasifikasi Rumah Tidak Sesuai Kebijakan

Lahan Bagi Pembangunan Rumah ..........ccoooiiiiinninnnnnnacnnene. 34

24  Landasan Konsepsual Penelitian .........ccooviroeoriiiinnireree 36
BAB Il METODE PENELITIAN ...cc.coiiiiiiecnnee e ctnenne et e sne e snssenaseanes 37
3.1 MEOAE et sttt ae e ae s s en e s saer e ne b an 37
3.2 Pendekatan Penelitian ........ccocviinenmiiiccen e 37
3.3 Penentuan SAmMPel .......ccoovirevirereiirecre e n e 38
3.4  Metode Pengumpulan Data ........ccccovvvvenneereiiicnnccimrien e svesnans 39
341 Data PrMET oot seseees e ees e e e 40

342 Data SEKUNAET ...oooireeeieccre et a e 4]

3.5  Lokasi Penelitian .......c.cccooovivniiiriiic et seaeans 4]
3.6  Alat dan Materi Penelitian .......ccccooooooiinnnccnnnnncccnn e csecenrenseenececnes 41
3.7  Teknik Analisis Data .......occoeeieoiinieccccrniree st e sene s eens 42

xi



Fer&olr(ner?a pembangunan rumah kelas menengah di atas lahan kas desa tidak bersertifikat di
Pedukuhan

Dero Desa Condongcatur Kecamatan Depok Kabupaten Sleman

JALALUDIN, Ahmad, Ir. Sudaaryono, M.Eng., Ph.D

gt R meptunt Bemettian e " 43
3.8.1 Sasaran Penelitian ..........cocoeririniccnmiineniennicsne s 43

3.8.2 Kerangka P~ Penelitian ........cc.occoceviinmrienncnnie e 44

3.9 Kesulitan Penelitian .........ccoocceiireccecciiinicncninniencesisnnescsnssssnsseeens 45
BAB IV GAMBARAN UMUM WILAYAH PENELITIAN ......ccoocociinnan 46
4.1 Desa CONdONECALUL .....ccvvvriareecereece et reeere e riae e sessinenseres 46
4.1.1 Kondisi Eksisting dan Kependudukan Desa Condongcatur ....... 46

4.1.2 Kondisi Geografis dan Geologis .....oooeevnensnicvcnrinccecnncennns 47

4.1.3 Batas Wilayah Desa Condongcatur .........cccoceeoeecveinvnneniincnnnnens 48

4.1.4 Pedukuhan di Desa Condongcatur .........cccecccvmveercreinnrescenneenns 48

4.2 Pedukuhan DEro .......ccoiornccinintneciieicereebesies e e sesareem e sensnione 52
4.2.1 Kondisi Eksisting Pedukuhan Dero ........ccccovvrverniirirccnennreccnnee. 52

4.2.2 Kondisi Eksisting Lahan Kas Desa Di Pedukuhan Dero ........... 53

4220 Letak .ot e st sens 53

4.2.2.2 Penggunaan Lahan Kas Desa .........cccoceicriinnccinunnee. 56

4.2.2.3 Kondisi Sarana .........ccceecomvevrvncrsonennenieeccnnesenns 57

4.223.1 Sarana Umum (Tempat Pemakaman,

Tempat Ibadah, Lap. Olah Raga, Gardu, dan

Balai RW) ..ot 57

4.2.2.3.2 Sarana Pendidikan (SD)Y .....c.ocoiriiinieincnne. 58
4224 KondisiP o e 58
4.2.2.4.1 Prasarana Jalan ......c..ccoocceoevnnrncnccninnninncne. 58
4.2.2.4.2 Prasarana Sampah ... 60

X



Fergjolr(ner?a pembangunan rumah kelas menengah di atas lahan kas desa tidak bersertifikat di
Pedukuhan

Dero Desa Condongcatur Kecamatan Depok Kabupaten Sleman

JALALUDIN, Ahmad, Ir. Sudaaryono, M.Eng., Ph.D

UNIVERSITAS

GADJAR MADA (1erstes Saden Vgea 2531 3" Prasarana Listtik QAN TEIEPOn ....ooovvrvorerrsrerrnes 61
4.2.2.4.4 Prasarana Drainase dan Air Limbah ................ 61

4.2.2.5 Kondisi Perumahan ........cco..oceveeicomnnneereeereecreene 62

4.2.2.6 Kondisi Kependudukan ..........c..coiiieiiniinnnnnnecnennnens 65

4.2.2.6.1 Perkembangan Penduduk ..........ccorvvveveennne, 65

4.2.2.6.2 Jumlah Penduduk dan Sebaran Penduduk ....... 66

4.2.2.6.3 Kepadatan Penduduk .......ccceeceicnrnnnvcrnnnannne 67

BABV TEMUAN DAN PEMBAHASAN ...t 68

5.1 Temuan dan Tema ...ttt e eeneaes 68
5.1.1 Sejarah Penggunaan Lahan Kas Desa Tidak Bersertifikat di

ekitar Embung Tambakboyo Pedukuhan Dero ...........ccceeeeeee. 68

5.1.2 Proses Pembangunan Rumah Kelas }* 1engah di atas Lahan
Kas Desa ..dak Bersertifikat di Sekitar Embung
Tambakboyo Pedukuhan Dero .........cocorieeveverieniicnenncsneiennes 91
5.1.2.1 Kebijakan Penggunaan Lahan Kas Desa Tidak

Bersertifikat ........cocovvevineniiret e 9]
5.1.2.2 Dinamika Kebijakan Penggunaan Lahan Kas Desa

Tidak Bersertifikat ..o, 97

5.1.2.4 Proses Pemilihan dan Karakieristik Lahan Kas Desa

Tidak Bersertifikat ..........cccooeecieeieeieenecerere e e 106
5.1.2.5 Proses Pembangunan Rumah Kelas Menengah Di
Atas Lahan Kas Desa Tidak Bersertifikat ...................... 109

X1it



Fenomena pembangunan rumah kelas menengah di atas lahan kas desa tidak bersertifikat di
Pedukuhan

Dero Desa Condongcatur Kecamatan Depok Kabupaten Sleman
UNIVERSITAS JALALUDIN, Ahmad, Ir. Sudaaryono, M.Eng., Ph.D

Universitas Gadjah Mada, 2010 | Diunduh dari http://etd.repository.ugm.ac.id/
GADJAH MADA H
! 5.1.2.6 Pembiayaan Lahan dan Pembangunan Rumah Kelas

Menengah Di Atas Lahan Kas Desa Tidak
Bersertifikat .......ccoeiiimicneninceecrie e 114

5.1.2.7 Pilihan dan Karakteristik Rumah Kelas Menengah Di
Atas Lahan Kas Desa Tidak Bersertifikat ...................... 116

5.1.2.8 Penyit ,angan Nilai Lahan Kas Desa Tidak
Bersertifikat .....c.covviericiiccenii et e e en 120

5.1.3 Tema-tema Pembangunan Rumah Kelas Menengah di atas

Lahan Kas Desa Tidak Bersertifikat di Sekitar Embung
Tambakboyo Pedukuhan Dero ......cccocceerverrineceiiciniiecccccieieens 123
5.1.3.1 Tema Nilai Lahan Kas Desa Tidak Bersertifikat ........... 123

5.1.3.2 Tema Proses Pemilihan dan Karakteristik Lahan Kas
Desa Tidak Bersertifikat .......c...cceeiervrvienmiccnnennnccnneennens 124

5.1.3.3 Tema Proses Pembangunan Rumah Kelas Menengah
Di Atas Lahan Kas Desa Tidak Bersertifikat ................. 127

5.1.3.4 Tema Pembiayaan Lahan dan Pembangunan Rumah

Kelas Menengah Di Atas Lahan Kas Desa Tidak
B2 KA ot 129

5.1.3.5 Tema Nilai Rumah Kelas Menengah Di Atas Lahan
Kas Desa Tidak Bersertifikat .........cocoovervmervernvecsceennen 131

5.1.3.6 Tema Penyimpangan Nilai Lahan Kas Desa Tidak
Bersertifikat........coovcirieiiiererect et 133

5.2  Konsepsualisasi Proses Pembangunan Rumah Kelas Menengah di

atas Lahan Kas Desa Tidak Bersentifikat

xiv



UNIVERSITAS

Fer&o?er?a pembangunan rumah kelas menengah di atas lahan kas desa tidak bersertifikat di
Pedukuhan

Dero Desa Condongcatur Kecamatan Depok Kabupaten Sleman

JALALUDIN, Ahmad, Ir. Sudaaryono, M.Eng., Ph.D

GADjaH MADS 3 " R Gnisep Kebutuhan Kas THesa s 0 143
5.2.2 Konsep Spekulasi Lahan Kas Desa .....coovveveveeieineennccccninen. 148
5.2.3 Konsep Penegakan Peraturan Lahan Kas Desa Lemah............... 155
53 Pembahasan Komprehensif ... 159
BAB VI PENUTUP ...ttt rmreeseces e srssceeesscanenas s sssansesssssessensens 164
6.1 KESIMPUIAD ...oeoiiiiirciiercercc et trns st aesese st esns s e sessessasesanas 164
6.2  Rekomendasi ........ccovvoiiicoiinniicrrecere ettt s 165
DAFTAR PUSTAKA
DAFTAR LAMPIRAN

XV



