Perencanaan Kawasan Kota Lama Kendari dengan Konsep Tourism And Urban Regeneration
ADITYA HIDAYAT, Prof. Ir. Bakti Setiawan, M.A., Ph.D.

Universitas Gadjah Mada, 2018 | Diunduh dari http://etd.repository.ugm.ac.id/

GADJAF MADA
DAFTAR ISI

COVER ..uuueiirinnisensuinaisesssisssisssssssssissssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasssssss i
KATA PENGANTAR....uuiiintininsinsaissensaisssissesssnssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss i
INTISARI ucciitiiticiisinsnictinesssncssssesssessssssssssessssssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssess i
ABSTRACK .uuiiitiinicnennnncsnensncssseissesssessssssssessssssssasssassssesssassssssssasssssssssssssssssasssses ii
DAFTAR ISLuuuiiiiiinniiinninsensinssisssissessssssssssssssssssssssssasssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss jii
DAFTAR GAMBAR ......uuiirtinrinstinnnsenssisssisesssisssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasssas vi
DAFTAR TABEL ....uuooiiiiitiitintinntenninsnenssesseesssesssessssssssssssesssssssssssssssssassssessasss viii
3 N 5 3 PO 1
1.1 Latar BelaKang .........cc.ooocuiiioiiieeiie ettt et etae e e eeenaeesnnee s 1
1.2 Perumusan Permasalahan............cccccoooiiiiiiiiiiiiieee e 3
1.3 Tujuan Perencanaan ............ccuueeeveeeriieeiiieeeieeeieeeteeeeeeeeaeeeaeeessaeesaeeesseeessneeas 3
1.4 Batasan Perencanaan...........c.ccocueeriiiiiiiienieiniieeie ettt 3
1.4.1 FOKUS Perencanaan............cocuevueevieiieniiiiienienieeieeeesie ettt 3
1.4.2 Lokasi Perencanaan............c.eeueeiiiiiiiinieeiiesieeiee sttt et e 3

1.4.3 Periode Perencanaan ............ccccceoeiiiiiiiiiiiiienieeieeseeeee et 3
1.4.4 Produk Perencanaan .............ccoceevuerienienieniinieeieeieseee et 3

1.5 Maksud dan Manfaat Perencanaan............coccoeeevueeieniinienienienieeieseeie e 4
1.6 SASATAN ....eiiiiiiiiieee ettt et s 5
1.7 Keaslian Perencanaan...........ccoocueeiiiiiiiiieiiiieieeiceee ettt 5
1.9 Sistematika PenuliSan...........ccccoviiviiiiniiiiiieiieeceeeeseee e 7
BAB L1 ...uuoiiiiiiiiniinisinsuecssinnnssecssissssssessssssssssesssesssssssssssssssssssssesssssssssssssssssassssssssssassaes 8
2.1 Tinjauan Sejarah Kota Kendari..........ccccuveviiiieiiieiiiieeiieeeeeee e 8
2.2 Tinjauan Krisis Identitas dan Cultural Quarter ................ccoeeveveeeevveeeceeenceeennennn 8
2.3 Tinjauan Regenerasi Kota.........ccceeiiiiiiiiiieiieeiiee et 9
2.4 Tinjauan Strateg@i REZENETaST ......c.ceviiiiiiiiiieiieiieeieee e 10
2.5 Peran Pariwisata Dalam Regenerasi Kota..........cccceoeveeeviieeiiieeiiiecieecie e 11
2.6.1. Business Tourism-led Strategies ..............cocuuuvvueeecrveeecueeeeieeeeieeecveeeeseeenanens 12
2.6.2 Retail-Led REGENETALION ............c.ooeueecueeiieeiieiieeieesiieeieeiie e 12
2.6.3 Physical Attraction-Led Regeneration................ccuccueeeeeeeeneeecueeneenienenneennns 13
2.6.4 Culture-Led ReZeNeration...............cccoeeecuveeecieeeiiieesieeeeieeeeveesssaeesveeenaees 13



Perencanaan Kawasan Kota Lama Kendari dengan Konsep Tourism And Urban Regeneration
ADITYA HIDAYAT, Prof. Ir. Bakti Setiawan, M.A., Ph.D.

Universitas Gadjah Mada, 2018 | Diunduh dari http://etd.repository.ugm.ac.id/

GADJAF MADA

2.6.5 EVent-Led ReZENEFALION .............cccueeeueeeuieaieeeiieeieeieeeieesiee e eseeseseenseesnseesee e 13
2.7 Tinjauan Citra Kota (Image Of The City) ......ccoeeveevieeciieiieeieeieeeie e 14
2.8 Tinjauan Elemen Perancangan Kota ............cccooecvireiiiieiiiecciicceeceeeee e 15
2.9 Tinjauan WaterfrOnt Cil) .........cccueeecieeeeeeieeceeeeieeeeieeeeieeesveeeaeeeaaeesraeesrae e e 16
2.10 Pengertian PariwiSata.........ccceevvieriieniieniienieeiie ettt e 17
2.11 Komponen Produk Pariwisata...........ccceceeeiieriieiiieniienieeiiecie et 17
2.12 Landasan KonsSeptual ..........ccccciiiiiiieiiiieciieesiie ettt e 18
2.13 Preseden Pembangunan............cceeeciiieiiiieiiiiesiie et 20
2.13.1 Regenerasi Kota Bilbao ..........cccceeiiiiiiiiiiiiiiiciiccceee e 21
BAB L ....uuouiiiiiniiiisnnsninenssncssecsenssnsssissssssessssssssssssssssssessesssssssssssssssssssssassassssssssssssans 26
3.1 Unit Amatan Unit ANALISIS.....coiueiiiuiiiiiiiieie ettt 26
3.2 UNIE ANALISIS. ..ttt ettt et e b e st e b e st ebe e s eeeas 26
3.3 Metode dan Pendekatan Perencanaan ...........cccccoceevereenienenienienenieneeeeeeneeenne 28
3.4 Instrumen Perencanaan ..........c.ccocueeriiiiiinieiiienieeeee e 28
3.5 Tahapan Perencanaan..........c.ccccueeeeieeeiiieeiiieciieecieeeeiee e e esiveeeeveeesaeesseeesnneees 28
3.6 Metode Pengumpulan Data...........ccceeeiiiiiiiiiciiicceccee e 29
3.7 Metoda ANALISTS ..veevietiiiiriieieeiesiteste ettt ettt sttt et 29
3.7.1 Metode Pohon Masalah............coceeviriiniiiiniiniiiececeeee e 29
3.7.2 Metoda Gap ARGLYSIS .......cceeecueeiieaiieeiieeie ettt 31
3.7.3 Metode Partisipatory Planning ..........ccccoecvieeiiieiiiieeiie e 31
3.8 Keperluan Data...........ccccuiiieiiiiiiie et et 32
3.9 Pola Pikir Perencanaan.............cccooeeverienienieeiienienieeeeseeeee et 34
BAB IV ..uuiiitinticinuinninninsnsssisssssssssissssssesssisssssssssssssssssesssssssssssssssssssssassssssssssssssssss 36
4.1 Gambaran Umum Kota Kendari ........cccooiiiiiiiiiiiiceeeeeeeeee 36
4.2 Deskripsi dan Analisis MaKro.........ccccuviiiiiieiiieeiiie e 37
4.2.1 Analisis Tata Guna Lahan Kota Kendari ............cccoceevieniiiiniiniieniecieeee 37
4.2.2 Analisis Sistem Tranportasi .........cceeeveerieerieeiiienieeieerie et 40
4.2.3 Rangkuman Analisis MaKIO.........ccccuiieiiiieiiieeiee et 42
4.3.1 Analisis Mix Use DeVelOPMENLt ...........cccueeecueeeecueeeirieeiiieeeieeecieeesveeesveeennns 43
4.3.2 Branding Strat@@y.........cecveeruierieeiiienieeiieesite et esieesreeseeeeteeseessseenseesnseenseennns 49
4.3.3 Public-Private PartnerShip ...........ccccueceeecueecuienieeieesieeieesiesveesieesaeensee e 50
4.3.4 Analisis Facilities dan ServiCe...............ccocouuueenoiiiiiioieniiiiieseeseseeeee 51

v



Perencanaan Kawasan Kota Lama Kendari dengan Konsep Tourism And Urban Regeneration
ADITYA HIDAYAT, Prof. Ir. Bakti Setiawan, M.A., Ph.D.

Universitas Gadjah Mada, 2018 | Diunduh dari http://etd.repository.ugm.ac.id/

GADJAF MADA
4.3.5 Analisis Significance StrUCIUTe .............cc.cccueeeuveecieeciiesieeiieeeie e 52
4.4 Klasifikasi Potensi dan Masalah ..........ccccoceiiiniiiiiniininieiieeeecccceseee e 57
BAB V.uuitiintineininsuinaisisssisssissssssssssisssssssssssssssssssssssssssstsssssssssssssssssssssssssssssssassssssns 63
5.1 GFANA CONCEPL ...ttt e e sae e e sveesaaeeessaaesssaeesssee s 63
5.1.1 Pe0ple OFIENLEd ............c..occueeeeieiiieeiieiieeie ettt 66
5.1.2 PhySical Oriented ........cccueeiiiiiiieiieiiieiieeie ettt et 67
5.2 Pemilihan Alternatif Rencana ...........ccocooiiiiiiiiiiiiiiece e 68
5.2.1 Altenernatif 1: Distributed ZORING..............cccoveeeeieeceeeeiiieeiieeeeieeeeeeeseieeens 68
5.2.2 Alternatif 2: Water-Oriented ZONINg ..........cccceveveeriieriieenieenieesiienieerieesveeeees 68
BAB V.uuooiiiiiiiiiiiniissinnissecssicsssssnsssissssssesssssssssssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssns 74
0.1 MaASEETPIAN ... ..eiiiiieeiieecie ettt e et e et e e e ta e e eaaeeenbaeeenbaeeenrae s 74
6.1.2 Rencana People OFiented...............ccvueeeuieeeiieeiieeeiieeeeiiieeeieesaeeeenveesvaeens 77
6.1.3 Rencana Waterfront ACHIVILY ..........cccoeeueeueeeuienieeiieesiieeieesete e eeae e saee e eeees 81
6.1.6 Rencana Urbam ACHIVILY ........ccccceeeeueeeieeiiieiieeieeeiee ettt 85
6.3 Rencana Phyisical OFIiented................cccuueeeuieecireeiiieeiiieeeieeesieeeeieeeeeee e 86
6.3.2 Water TranSpOTIALION ............cccueeeeeeueeeeeeiieeeeiteeeeeaeeeeesaeeesesiaaeesesnaeeeeennes 86
0.3.4 LANAMATE ...ttt sttt ettt eaeas 87
6.4 Tahapan Perencanaan.............coccueerieeiiienieeiieenie ettt 99
0.5 LESSON LEAINEA an.unnannnaennannnennnencrnennennrnensnensssenssessssessssssssessssssssessssssssssssassssessssses 100
DAFTAR PUSTAKA ....couiitiiirineininsissaessenssesssisssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssans 101



Perencanaan Kawasan Kota Lama Kendari dengan Konsep Tourism And Urban Regeneration
ADITYA HIDAYAT, Prof. Ir. Bakti Setiawan, M.A., Ph.D.

Universitas Gadjah Mada, 2018 | Diunduh dari http://etd.repository.ugm.ac.id/

GADJAF MADA
DAFTAR GAMBAR
Gambar 2. 1 Landasan Konseptual ...........ccoovieriiiiiiiiiieiieieceee e 19
Gambar 2. 2 Regenerasi Kota Bilbao..........ccccevciiiiiiiiieniiiiiieieccceeceee e 21
Gambar 2. 3 Chao Praya RIVET ......ccccuviiiiiiiiiiecieeeeeee e 22
Gambar 2. 4 Victoria Harbour ...........ocooiiiiiiiiieceee e 23
Gambar 3. 1 Unit AMAtan .......coceeviiiiiiienieieeteeeeee et 26
Gambar 3. 2 Unit ANALISIS...cccueriiriiiiiienieeieeieeee ettt 27
Gambar 3. 3 Ilustrasi Analisis Pohon Masalah.............cccccoiiiiiiniiiiine 30
Gambar 3. 4 Pola Pikir Perencanaan...........ccccoeceeiiiniiiiiiniiiiienicceeeeee e 35
Gambar 4. 1 Peta Kota Kendari .........cccooceeviriiniiniiiiiieeeceeeeeee 36
Gambar 4. 2 Bigger Picture Kawasan Perencanaan............ccccceceeverveniinienniennenne. 38
Gambar 4. 3 Proses Delniasi Kawasan Perencanaan .............cccceeeeeeiieniiinienncnne 39
Gambar 4. 4 Peta Administrasi Kawasan............ccocceeiiiiiiiiiiiiiinicieniceee e 40
Gambar 4. 5 Proses Deliniasi Kawasan Perencanaan ............ccccoeceeeeeeiieninennnnne 41
Gambar 4. 6 Transportasi Darat Mikrolet............coccevvieiiiniiiinienieieeeeee 42
Gambar 4. 7 Peta Fungsi Bangunan.............cccoooiveiiiiiiiiicciieeeeeeeeee e 44
Gambar 4. 8 Peta Koefisien Dasar Bangunan.............cccccoeevveeeiiieniieenciecciee e, 46
Gambar 4. 9 Peta Koefisien Lantai Bangunan ............cccccceevvievieniiiniieniieieee, 47
Gambar 4. 10 Peta Persebaran Bangunan Bersejarah............cccccoeeieiiiniiiniennnnne. 49
Gambar 4. 11 Kendari Teater yang TergusUL..........ccceevvreerieeeiieeeiieeeieeeevee e 51
Gambar 4. 12 Peta Pendukung Pariwisata ...........cccccceeeeiieeiieeeiieecieceee e 52
Gambar 4. 13 Kondisi Kota Lama Kendari Tahun 1928 dan 2012 ....................... 52
Gambar 4. 14 Peta Kondisi Bangunan .............c.ccooovivviiieniiniiiniecieeeeeeeee e 53
Gambar 4. 15 Peta Ruang Berkumpul..........ccccoooiiiiiiiiiiieee e, 54
Gambar 4. 16 Peta Masa TranSportasi .......ccc.eeeeveeerieeerireenieeeiieeeieeeeveeesveeenenens 55
Gambar 4. 17 Peta Sirkulasi dan Parkir..........cccccoeviiiiiiiiiniiieceee 56
Gambar 4. 18 Pohon Permasalahan ..........c.cccocooiiiiiiiniiniiiecccee 61
Gambar 4. 19 Pohon Objektif ........cccoviiiiiiiiieieeee e 62
Gambar 5. 1 Konsep Logo Branding Destinasi Kawasan Wisata..............c.......... 64
Gambar 5. 2 Grand CONCEPL.......ccueerueeriieiiieiieeie et eieeiee et e ere e sreeaeesaeeenne 65
Gambar 5. 3 Water Oriented ZONE.........cceevuerierieniinienienieeteseese et 72
Gambar 5. 4 Distributed ZOne.........c.oovueeiiiiiiiaiiieiieeieeeee e 73

vi



Perencanaan Kawasan Kota Lama Kendari dengan Konsep Tourism And Urban Regeneration
ADITYA HIDAYAT, Prof. Ir. Bakti Setiawan, M.A., Ph.D.

Universitas Gadjah Mada, 2018 | Diunduh dari http://etd.repository.ugm.ac.id/

UNIVERSITAS
GADJAH MADA

Gambar 6. 1 Peta Masterplan Kawasan Kota Lama Kendari.........c.cccoceveeiennnne. 74
Gambar 6. 2 Peta Masterplan Kawasan Kota Lama Kendari.............cccceeeevenneen. 75
Gambar 6. 3 Peta Masterplan Kawasan Kota Lama Kendari.............ccccceeeeveenneen. 76
Gambar 6. 11 Peta Rencana Parkir ........c.ccooeeviiiiiiiiniicee, 90
Gambar 6. 12 Peta Rencana Ruang Terbuka Hijau...........ccccoovieviiiiiniiiiiee 91
Gambar 6. 17 Rencana Kampung Nelayan..........cccccceevvieeiiieeiiieecieceee e, 95
Gambar 6. 18 Rencana AngKutan ..........cccccueeeiiieeiiieeniee et 97
Gambar 6. 19 Rencana Kelembagaan dan Pemberdayaan.............ccccceevveennennnen. 98

vii



Perencanaan Kawasan Kota Lama Kendari dengan Konsep Tourism And Urban Regeneration
ADITYA HIDAYAT, Prof. Ir. Bakti Setiawan, M.A., Ph.D.

Universitas Gadjah Mada, 2018 | Diunduh dari http://etd.repository.ugm.ac.id/

GADJAH MADA
DAFTAR TABEL
Tabel 1. 1 Keluaran Produk Perencanaan ............ccccooceeverienieneniienienceienieeene 4
Tabel 1. 2 Keaslian Penelitian...........coceveeiiiiiniiiiniiiieieneeeeseeeee e 6
Tabel 2. 1 Variabel yang Dielaborasi.........cccceevviieriieeriieecieecieeeee e 20
Tabel 2. 2 Elemen Perencanaan Hasil Elaborasi...........cccccoveiiiiniiiiiniiiniene 20
Tabel 2. 3 Analisis Preseden Tourism dan Urban Regeneration ........................... 24
Tabel 3. 1 Keperluan Data Perencanaan ............cccocceeeveeviienieeniienieeiiecie e 32
Tabel 4. 1 Komposisi Guna Lahan Kota Kendari..........c.ccccoveeeeviiviiieniiniiieee, 37
Tabel 4. 2 Tabel Kesimpulan Analisis Makro Sistem Transportasi....................... 43
Tabel 4. 3 Kesimpulan Analisis Makro Tata Guna Lahan.............cccccoceveeniennnne. 43
Tabel 4. 4 Rangkuman Analisis Fungsi Lahan ........c..ccccoocevininiinniniiicee, 45
Tabel 4. 5 Rangkuman Analisis Kepadatan Bangunan.............cccccocoveeviienineennnen. 48
Tabel 4. 6 Rangkuman Potensi dan Masalah ...........c.ccccccoeeviiiiiiiniiiie e, 57
Tabel 5. 1 Rencana Detil Pengembangan per Alternatif Rencana............cccc........ 69
Tabel 5. 2 Pemilihan Alternatif..........cccooceeiiiiiniiniiiieeeeee e 70
Tabel 6. 1 Tabel Agenda Kegiatan Kawasan Kota Lama.............cccccceevveeenneeennnen. 77
Tabel 6.2 Tabel Tahapan Perencanaan.............ccccoeecvveevieeerieeenieeeiee e 100

viii



	DAFTAR ISI
	DAFTAR GAMBAR
	DAFTAR TABEL

