OPTIMALISASI ASET PEMERINTAH PROVINSI JAWA TENGAH TAHUN 2018: STUDI ASET TANAH
TERBANGUN DI JALAN

PASAR BANGGI KABUPATEN REMBANG

SISKA CAHYANI, Amirullah Setya Hardi, Cand.Oecon., Ph.D. ; Robby Prijatno, M.Ec.Dev., MAPPI (Cert.)

Universitas Gadjah Mada, 2018 | Diunduh dari http://etd.repository.ugm.ac.id/

UNIVERSITAS
GADJAH MADA

Daftar Isi

Halaman JUAUL...........ooiiie e e s I
Halaman Pengesanan ... i
Pernyataan Bebas PIagiasi .........ccccooeieiiiiiiieiiccecc s ii
Kata PENGANTAT ........ceiiiiiiiiiiie s v
D 1 =T L SRR URRRS vii
Daftar TADEl .......oceeeiee e X
Daftar GamDAr.........ccvoiieeee e Xi
Daftar LAmMPITAN .......coiiiiieieiese e Xii
LT USSP USSR Xiii
FA 013 1 Tod TSRS Xiv
BAB |. PENDAHULUAN ..ottt 1
1.1 Latar Belakang.......coccoviiiiiciiccece e 1
1.2 Rumusan Masalah ..o 5
1.3 Pertanyaan Penelitian ...........ccccocoveieiieiicic e 5
1.4 Tujuan Penelitian .......cccooiiiiiiiiiiiieeeeeee e 6
1.5 Motivasi PENEILIAN ......cccocoviiiiiiiiiceeeeee e 6
1.6 Manfaat Penelitian.........ccooeiieiieieiie e 6
1.7 Kontribusi Penelitian ...........cccoooviiiiiiiineeee e 7
1.8  Sistematika Penulisan...........ccccooveiiiiieiieie e 7
BAB I1. TINJAUAN PUSTAKA . ..ottt 9
2.1 Lo T T T =T o PRSP 9
2101 ASEL e 9
2.1.2 Barang Milik Daerah (BMD) .......ccccooeiiiiicieieccece e, 9
2.1.3 Pemanfaatan Barang Milik Daerah (BMD)...........ccccvoviiniiniininnnnns 9
2.1.4 Pendekatan penilaian.............cccooveviiiiiieie e 11
2.1.4.1 Pendekatan Perbandingan Data Pasar ............cccoceieveneninesienieennnn 11
2.1.4.2 Pendekatan Biaya .........ccceevveiieiiieeiie s 12
2.1.4.3 Pendekatan Pendapatan ..o 12
2.1.5 Highest and Best Use (HBU) ........cccceviiiiiiiiiciiecc e, 13
2.2 Tinjauan PUSEAKA ........ccccoeiiiiiieieic e 15
2.3 Kerangka Penelitian ...........cccooviiii i 17

Vi



OPTIMALISASI ASET PEMERINTAH PROVINSI JAWA TENGAH TAHUN 2018: STUDI ASET TANAH
TERBANGUN DI JALAN

PASAR BANGGI KABUPATEN REMBANG

SISKA CAHYANI, Amirullah Setya Hardi, Cand.Oecon., Ph.D. ; Robby Prijatno, M.Ec.Dev., MAPPI (Cert.)

Universitas Gadjah Mada, 2018 | Diunduh dari http://etd.repository.ugm.ac.id/

UNIVERSITAS
GADJAH MADA

BAB 111. METODE PENELITIAN ....cooiiiiiceseee s 19
3.1 Desain Penelitian ........ccooviieiiiieiie e 19
3.2 Definisi Operasional...........cccceveiiieiiiieiiesecse e 20
3.3 Metode Penyampelan ..........cccooeiiiiiiiiiiieec 21
3.4 Teknik Pengumpulan Data...........ccccoveveiieieeiie e 22
3.4.1 Analisis produktivitas Properti........ccoeeererierieiieieiese e 23
3.4.2  Analisis permintaan dan penawaran ............cccceevveveeresieeseesesieesnnan 25
3.4.3 Analisis perspektif masyarakat............c.ccoovvvriiiiiiieninieseeeeen 25
3.4.4 Analisis penilaian tanah KOSONQ.........cccovevveieiiieiieeie e 25
3.4.5 Analisis PembangUNaN .........cccooeieriiininieeee e 26
3.4.6  Analisis PeNdapatan...........ccccvevieriieiieie e 27
3.4.7 Simulasi pengembangan ProPert ..........cocveveeeieerereneneseseseeeens 27
3.4.8 Uji Highest and Best Use (HBU) ........c.cccceiiiiiiiciiee e 27
3.5 Teknik AnalisiS Data.........cccccverueririierieiieseeie e ee e 28
3.5.1 Analisis produktivitas Properti.........ccccceevveveeiesieeseeie e 28
3.5.2 Analisis permintaan dan penawaran............ccoceoererenenesesesieeneens 28
3.5.3 Analisis perspektif masyarakat..............cccceevveveiiieiieiiieseese e 29
3.5.4  Analisis penilaian tanah KoSONg ..........ccccoovviiiiiinineni e 29
3.5.5 Analisis pembanguNan ...........ccceveeiieieiieese e 30
3.5.6  AnaliSis Pendapatan............ccoveerererenisese e 30
3.5.7 Simulasi pengembangan Properti........cccoceeeereiieeieereseese e 31
3.5.8 Uji Highest and Best Use (HBU) ... 33

BAB IV. HASIL PENELITIAN DAN PEMBAHASAN...........cccoeiveiveine. 34
4.1 ANALISIS PASAN ..cviiiiviiiicieiieiee s 34
4.1.1 ProdutiVitas PrOPeIti.......ccooveieiierieiieieseses s 34
4111 ALFIDUL FISTK oo 34
4.1.1.2 AFDUL TOKAST .....vveeeeiieeic e 41
4.1.1.3 Atribut huKum/ peraturan ............cccccveveieeieeie s 43
4.1.2 Permintaan dan PENAWAIAN.........ccocerererirenieienie e 49
4.1.2.1 Permintaan dan penawaran hotel............c.ccccooviiiiiiiicie e, 51
4.1.2.2 Permintaan dan penawaran gudang SEWa.........cccceververerenenieneenns 55
4.1.2.2 Permintaan dan penawaran PUJASEra ..........c.ccueevereerveeeesreesvesieesneas 57
4.1.3 Analisis perspektif masyarakat.............ccoovveririiiineninineee 59
4.2 ANalisiS KEUANGAN........c.cciieirieieiie ettt sre s 61
4.2.1 Analisis penilaian tanah KoSoNng ..o 61
4.2.2  Analisis pembanguNan ............cccccvevveieiieese e 65
4.2.2.1 Pengembangan NOtel...........cooeiiiiiiiiiicee e 65
4.2.2.2 Pengembangan gudang SEWa............c.cceeeerieerieieeieenieseesieesee e 67
4.2.3  Analisis PENdapatan. ..........ccoourieiiiereieseeeeee s 69
4.2.3.1 DISCOUNT FALE ...cuviiiiiieie sttt 69
4.2.3.2 ASUMST PENTAPALAN. ......coviiiieiiiieieie et 71
4.2.3.3 ASUMSE DIAYA ......veiiiieciic et 72
4.2.4 Simulasi pengembangan Properti.........cccceeeeeieierenesieseseseeeens 73
4.2.4.1 Simulasi pengembangan hotel ..., 73
4.2.3.2 Simulasi pengembangan gudang SEWa ..........cccoerererererenenienieens 74

viii



OPTIMALISASI ASET PEMERINTAH PROVINSI JAWA TENGAH TAHUN 2018: STUDI ASET TANAH
TERBANGUN DI JALAN

PASAR BANGGI KABUPATEN REMBANG

UNIVERSITAS SISKA CAHYANI, Amirullah Setya Hardi, Cand.Oecon., Ph.D. ; Robby Prijatno, M.Ec.Dev., MAPPI (Cert.)

GADJAH MADA Universitas Gadjah Mada, 2018 | Diunduh dari http://etd.repository.ugm.ac.id/

4.3  Uji Highest and Best Use (HBU) ........cccccoviiiiieiieic e 75
4.3.1  Uji aspek NUKUM ..ot 76
4.3.2  UjJi @SPEK TISIK...cviiviiiicii e 76
4.3.3 UJEFINANSIAl ......ooviiii 76
4.3.4  Produtivitas maksimal ... 78
BAB V. SIMPULAN ..ottt bbb 80
5.1 KESIMPUIAN ..ot 80
5.2 IMPIIKASI....ocviiieciececce e 80
5.3 KeterDatasan ........cccooeiiiiiiiiiee e 81
D4 SAFAN ..o 81
DAFTAR PUSTAKA ... 83
LAMPIRAN ..ottt sttt bbbt 86



	Daftar Isi

