
HALAMAN JUDUL 
PENGARUH PEMBANGUNAN JALAN TOL GILIMANUK-MENGWI  
TERHADAP NILAI ZONA TANAH DI KABUPATEN BADUNG BALI 

Tesis 

Untuk Memenuhi Sebagian Persyaratan Mencapai Derajat Sarjana S-2 

Program Studi Magister Ekonomika Pembangunan 

Disusun oleh: 

Lanang Tedjha Anindya Susanto 

23/526846/PEK/29799 

PROGRAM STUDI MAGISTER EKONOMIKA PEMBANGUNAN 
FAKULTAS EKONOMIKA DAN BISNIS  

UNIVERSITAS GADJAH MADA   
2026 

Pengaruh Pembangunan Jalan Tol Gilimanuk-Mengwi Terhadap Nilai Zona Tanah Di Kabupaten
Badung Bali.
Lanang Tedjha Anindya Susanto, Diyah Putriani, S.E., M.Ec., Ph.D. ; Dr. Untung Supardi, M.Si.
Universitas Gadjah Mada, 2026 | Diunduh dari http://etd.repository.ugm.ac.id/



Pengaruh Pembangunan Jalan Tol Gilimanuk-Mengwi Terhadap Nilai Zona Tanah Di Kabupaten
Badung Bali.
Lanang Tedjha Anindya Susanto, Diyah Putriani, S.E., M.Ec., Ph.D. ; Dr. Untung Supardi, M.Si.
Universitas Gadjah Mada, 2026 | Diunduh dari http://etd.repository.ugm.ac.id/


	1 Lembar pengesahan Tedja
	Draft Thesis Lanang Tedjha Anindya Susanto 526846 Pengaruh Pembangunan Jalan Tol Mengwi-Gilimanuk Terhadap Nilai Zona Tanah
	HALAMAN JUDUL
	LEMBAR PENGESAHAN
	PERNYATAAN BEBAS PLAGIASI
	KATA PENGANTAR
	DAFTAR ISI
	DAFAR TABEL
	DAFTAR GAMBAR
	DAFTAR LAMPIRAN
	DAFTAR ISTILAH
	INTISARI
	ABSTRACT
	BAB I   PENDAHULUAN
	1.1 Latar Belakang
	1.2 Rumusan Masalah
	1.3 Pertanyaan Penelitian
	1.4 Tujuan Penelitian
	1.5 Motivasi Penelitian
	1.6 Manfaat Penelitian
	1.7 Kontribusi Penelitian
	1.8 Ruang Lingkup dan Batasan Penelitian
	1.9 Sistematika Penelitian

	BAB II   LANDASAN TEORI DAN TINJAUAN PUSTAKA
	2.1 Landasan Teori
	2.1.1 Nilai
	2.1.2 Pembangunan
	2.1.3 Jalan tol
	2.1.4 Zona tanah
	2.1.5 Regresi
	2.1.6 Uji placebo
	2.1.7 Event study
	2.1.8 Parallel trends
	2.1.9 Analysis of sales ratio (ASR)

	2.2 Tinjuauan Pustaka
	2.3 Kerangka Pemikiran

	BAB III   METODA PENELITIAN
	3.1 Desain Penelitian
	3.2 Populasi dan Sampel
	3.3 Identifikasi Variabel
	3.4 Definisi Operasional
	3.5 Instrumen Penelitian
	3.6 Metode dan Prosedur Analisis Data
	3.6.1 DiD


	BAB IV   HASIL PENELITIAN DAN PEMBAHASAN
	4.1 Gambaran Umum Lokasi  Penelitian
	4.2 Analisis Data
	4.2.1 Analisis statistik deskriptif
	4.2.2 Analisis regresi difference in differences (DiD)
	4.2.3 Uji placebo
	4.2.4 Event study tahun dasar 2021 dan uji pra-tren
	4.2.5 Bukti visual: parallel trends
	4.2.6 Tinjauan hasil analisis data
	4.2.6.1 Analisis terhadap nilai jual objek pajak. Setelah menguji dampak kausal pembangunan jalan tol terhadap nilai pasar tanah di Kabupaten Badung, subbab ini akan berfokus pada implikasi fiskal dari temuan tersebut, khususnya terkait dengan analisi...
	4.2.6.2 Analisis terhadap ASR. Subbab sebelumnya telah mengidentifikasi adanya selisih nominal yang melebar antara nilai pasar properti dan NJOP pasca-pembangunan jalan tol. Untuk mengukur efisiensi sistem penilaian pajak daerah dan secara lebih dalam...
	4.2.6.3 Analisis terhadap elastisitas. Analisis elastisitas dilakukan untuk menjelaskan pengaruh yang disebabkan oleh berubahnya NJOP terhadap perubahan nilai pasar yang terjadi. Dalam konteks penelitian ini, elastisitas NJOP terhadap nilai zona tanah...


	4.3  Pembahasan Analisis
	4.3.1 Analisis regresi difference in differences (DiD).
	4.3.2 Uji placebo (cutoff palsu 2021).
	4.3.3 Event study & pra-tren paralel.
	4.3.4 Bukti visual (parallel trends).
	4.3.5 Nilai jual objek pajak
	4.3.6 Analysis sales ratio
	4.3.7 Analisis elastisitas


	BAB V   SIMPULAN
	5.1 Kesimpulan
	5.2 Implikasi
	5.3 Keterbatasan Penelitian
	5.4 Saran

	DAFTAR PUSTAKA
	LAMPIRAN




