Studi Kelayakan Berbasis Penilaian Risiko pada Investasi Penambahan Aset

Universitas Gadjah Mada, 2024 | Diunduh dari http://etd.repository.ugm.ac.id/

UNIVERSITAS
GADJAH MADA

DAFTAR ISI
HALAMAN PENGESAHAN DOSEN PEMBIMBING...........cccccoiiiiiiiiccie, i
HALAMAN PENGESAHAN DOSEN PENGUIJI .......cccooeiviiie e, iv
NASKAH SOAL TUGAS AKHIR......ooiiie e v
PERNYATAAN BEBAS PLAGIASI ...t Vi
HALAMAN PERSEMBAHAN ...t vii
KATA PENGANTAR oottt e s e et e e enee e viil
UCAPAN TERIMA KASIH.....ooooiee ettt IX
DY I G 1 ) SRR Xi
DAFTAR GAMBAR ...ttt rae e anee e XVi
DAFTAR TABEL ...t XViii
DAFTAR LAMPIRAN ...ttt re e nnnrae e XXi
LN I ST Y = SRR xxii
ABSTRACT ..ottt ettt sttt r e et ne et xxiii
BAB | PENDAHULUAN ..ottt 1
1.1 Latar BelaKang .......c.ccveiuiiiiiicie e 1
1.2 RUMUSAN MASIAN ....coeeiiiiiiec s 5
1.3 ASUMSIH dan BatASAN .......coveiveiiiiiiiiieiieieieie ettt 5
1300 ASUMISE 1.ttt sttt sttt ettt bbb beene e 5
1.3.2 BALASAN ..ottt 6
1.4 Tujuan Penelitian........c.cciiiiiiieiie e 7
1.5 Manfaat Penelitian...........ccoooiieiiiiii e 7
BAB Il TINJAUAN PUSTAKA . ..ottt 9
BAB I LANDASAN TEORI ...ttt 19
3.1 Broiler Battery Cage.......ccoueieierierienieniiseeie ettt 19
3.2 Penilaian RISTKO......ccviiiiiiiiieie et 20
3.3 Analisis Kelayakan Finansial .............c.ccooiiiiiiniiiieeeee e 27
3.3.1 Menyusun arus kas (cash flow) proyek ..........c.ccoovvviiiniinnciennn 27
3.3.2 Menghitung parameter kelayakan............cccooceiveiiiieiiene e 33

Xi

ALIYA PUTRI RACHMA MAHARANI, Ir. Hari Agung Yuniarto, S.T., M.Sc., Ph.D., IPU., ASEAN Eng.



Studi Kelayakan Berbasis Penilaian Risiko pada Investasi Penambahan Aset

Universitas Gadjah Mada, 2024 | Diunduh dari http://etd.repository.ugm.ac.id/

UNIVERSITAS
GADJAH MADA

3.3.3 Analisis sensitivitas terhadap variabel input...........cccccooeiiiiniiiiinen 35
3.3.4 Penentuan keputusan terkait pelaksanaan proyek...........cccccovvvnennnnn 35
3.4 Komponen Biaya Penyusun Arus Kas ........ccccooviieieerienieeneene e seenee s 36
3.4.1 Komponen penyusun PeNdapatan ............cocceoerereeieeienieneenese e 36
3.4.2 Komponen penyusun biaya operasional ...........c.cccoeveiiienencicnennn 37
3.4.3 KOMPONEN TAINNYA.....c.eoitiiiiiiiiiiieieiee e 41
3.5 Teknik Pengumpulan dan Pengolahan Data...............cccccoevveieiicieciecnen, 44
3.5.1 Teknik pengumpulan data...........ccccceeveiieiiiiieiiece e 44
3.5.2 Teknik pengolahan data............cccceceiieiieiiiieceee e 45
3.6 Teori-teori Penentuan ProbabilitaS..........ccccoveriiiiiiiniinieiee e 47
3.6.1 BIOK dIaQram.......cceeiuiiiiiieiie et 47
3.6.2 Probabilitas bersyarat............ccccccveveiiieiieiecic e 48
3.6.3 MINIMAIL CUL SBL ..ot 49
3.6.4 Metode upper bound dan lower bound............cccccoveveiieveciececce s, 50
3.7 Probability Density FUNCLiON (PDF)........cccccoveiieiicieee e 50
3.8 Monte Carlo SIMUIALION ......cc.ooeiiiiiiiicee e 56
3.9 ANAlISIS SENSITIVITAS ...evveeveeieeieeie e 59
3.10 Software @RISK Palisade Decision Tool Suite...........cccceovverencncnnnnnn 60
BAB IV METODE PENELITIAN ..o 62
4.1 Objek Penelitian ..........ccooiiiiiiiei e 62
4.1.1 DESKIIPST PrOYEK ....evveeiiniieeite sttt 62
4.1.2 Work breakdown Structure proyek .........cccoceeeveieninenienene e 64
4.1.3 Spesifikasi barang iNVESTaSI ............cvviiiiiiiieiceeee s 66
4.2. Pengumpulan Data ........cccoeiiriiiiiiieiineeee s 69
4.2.1 Data yang diperluKan ..o 69
4.2.2 NAraSUMDET ......ocieiiee et 70
4.2.3 Metode pengumpulan data...........ccooeeeeeieneneniseeeee e 73
4.2.4 Metode pengolahan data..........c.ccceevieeiiiiie i 73
4.3 Alat yang DIgunakan............ccceeiieiiiiiie i 75
4.4 Tahapan Penelitian .........ccccoeiiiiiii i 75

4.4.1 Persiapan Penelitian ... 77

ALIYA PUTRI RACHMA MAHARANI, Ir. Hari Agung Yuniarto, S.T., M.Sc., Ph.D., IPU., ASEARENg.



Studi Kelayakan Berbasis Penilaian Risiko pada Investasi Penambahan Aset
ALIYA PUTRI RACHMA MAHARANI, Ir. Hari Agung Yuniarto, S.T., M.Sc., Ph.D., IPU., ASEAdEng.

Universitas Gadjah Mada, 2024 | Diunduh dari http://etd.repository.ugm.ac.id/

UNIVERSITAS
GADJAH MADA

4.4.2 PengUMPUIAN GALA.......ccveeiiiiiiiiii e 77
4.4.3 Identifikasi risiko pelaksanaan proyek dan penyebabnya.................... 77
4.4.4 Pengelompokkan expert dan penyebab risiko yang dinilai .................. 78
4.4.5 Penilaian Relevansi Penyebab RiSIKO...........cccooiiiiiiciiiiis 79
4.4.6 Penilaian frekuensi terjadinya penyebab risiko ..........ccccooeniiiniinnnnns 80
4.4.7 Perhitungan probabilitas risiko dengan pendekatan probabilitas
bersyarat dan minimal CUL SEL...........cooviiiieiiienc s 81
4.4.8 Perhitungan estimasi dampak finansial risiko ..........cccocvvniiiiinnnnnns 83
4.4.9 Pemetaan risiko pada risk MatriX........cccooeverinineninieeesc e 84
4.4.10 Estimasi nilai dan penentuan jenis distribusi dari variabel input........ 85
4.4.11 Penyusunan model arus kas yang disertai komponen risiko............... 86
4.4.12 Simulasi Monte Carlo pada model arus kas dengan @RISK ............. 88
4.4.13 Analisis pengaruh risiko terhadap parameter kelayakan .................... 91
4.4.14 Analisis sensitivitas dengan metode spearman correlation................. 92
4.4.15 Penyusunan langkah mitigasi risiko dan estimasi biayanya............... 92
4.4.16 Penyusunan risK FeQiStEr..........covveiiiieiiese e 94
BAB V HASIL DAN PEMBAHASAN........coiiiiitieet e 96
5.1 Hasil Persiapan Penelitian .............cccooveieiiiiiiie e 96
5.2 Hasil Pengumpulan Data............ccccoveviiieiieiece e 96
5.3 Hasil Identifikasi Risiko Pelaksanaan Proyek dan Penyebabnya................ 97
5.3.1 Risiko kedatangan barang mengalami keterlambatan .......................... 97
5.3.2 Risiko terjadi kerusakan pada barang ..........c.ccocevveninienenencnce 98
5.3.3 Risiko penyelesaian instalasi melebihi target waktu ..........cccccccevevvennee. 99
5.3.4 Risiko waktu penyesuaian sistem lebih lama dari perkiraan.............. 100
5.4 Hasil Pengelompokan Expert dan Penyebab Risiko yang Dinilai............. 101
5.4.1 Hasil pengelompokan eXPert .........cccoeieiereniieiinieeeesie e 101
5.4.2 Hasil pengelompokkan penyebab risiko yang dinilai......................... 102
5.5 Hasil Penilaian Relevansi Penyebab RiSIKO...........ccoovviiiiiiiiiiiiis 103
5.5.1 Hasil penilaian relevansi penyebab R1..........ccccooviiiiiinnieniiinne 103
5.5.2 Hasil penilaian relevansi penyebab R2...........ccccooviiiiiniiniiinn 104

5.5.3 Hasil penilaian relevansi penyebab R3...........cccoieiiiiiiiiiis 104



Studi Kelayakan Berbasis Penilaian Risiko pada Investasi Penambahan Aset
ALIYA PUTRI RACHMA MAHARANI, Ir. Hari Agung Yuniarto, S.T., M.Sc., Ph.D., IPU., ASEAWN/Eng.

Universitas Gadjah Mada, 2024 | Diunduh dari http://etd.repository.ugm.ac.id/

UNIVERSITAS
GADJAH MADA

5.5.4 Hasil penilaian relevansi penyebab R4 ... 105
5.6 Hasil Penilaian Frekuensi Terjadinya Penyebab RisiKo............cccccoceveeee 105
5.6.1 Hasil Penilaian frekuensi terjadinya penyebab R1 ... 105
5.6.2. Hasil penilaian frekuensi terjadinya penyebab R2 ..o 106
5.6.3. Hasil penilaian frekuensi terjadinya penyebab R3 ... 107
5.6.4. Hasil penilaian frekuensi terjadinya penyebab R4 ... 108
5.7 Hasil Perhitungan Probabilitas Risiko dengan Pendekatan Probabilitas
Bersyarat dan Minimal CUt Set...........coooiiiiiiiie e 108
5.7.1 Hasil perhitungan probabilitas R1 ...........ccccooiiiiniiiiiee e 108
5.7.2 Hasil perhitungan probabilitas R2 ...........cccccoceiieieeiiieieec e 113
5.7.3 Hasil perhitungan probabilitas R3 ............cccooiiieiieiice e 117
5.7.4 Hasil perhitungan probabilitas R4 ...........ccccooeiieiieiice e 122
5.8 Hasil Perhitungan Estimasi Dampak Finansial RisiKo...........c.c.ccccccevene. 124
5.8.1 Estimasi dampak finansial R1...........cccocovviiiiiiiicii e 124
5.8.2 Estimasi dampak finansial R2............c.ccccovveiiiiiieeic e 125
5.8.3 Estimasi dampak finansial R3............c.ccccovviiiiciiecce e 126
5.8.4 Estimasi dampak finansial R4............cccoooevveiiiicieeie e 128
5.8.5 Estimasi dampak finansial dan kategori dampak seluruh risiko......... 129
5.9 Hasil Pemetaan Risiko pada Risk MatriX ...........ccccocevieiiiiieiecieiiesieene 131

5.10 Hasil Estimasi Nilai dan Penentuan Jenis Distribusi Variabel Input ...... 132
5.10.1 Estimasi nilai dan penentuan jenis distribusi komponen investasi ... 132
5.10.2 Estimasi nilai dan penentuan jenis distribusi komponen pendapatan134

5.10.3 Estimasi nilai dan penentuan jenis distibusi komponen biaya
(0] 015 ] (o] 4 | USRS 135

5.10.4 Estimasi nilai dan penentuan jenis distribusi bunga kredit bank....... 140

5.11 Hasil Penyusunan Model Arus Kas yang Disertai Komponen Risiko .... 140

5.11.1 Pembangkitan random number komponen arus Kas................cc....... 140
5.11.2 Penyusunan Komponen 1ain ... 145
5.11.3 Perhitungan angsuran Dank ... 146
5.11.4 Penyusunan tabel arus Kas ... 147

5.11.5 Penyusunan tabel parameter kelayakan finansial .................cccccoeu... 150



Studi Kelayakan Berbasis Penilaian Risiko pada Investasi Penambahan Aset
ALIYA PUTRI RACHMA MAHARANI, Ir. Hari Agung Yuniarto, S.T., M.Sc., Ph.D., IPU., ASEAR,Eng.

Universitas Gadjah Mada, 2024 | Diunduh dari http://etd.repository.ugm.ac.id/

UNIVERSITAS
GADJAH MADA

5.12 Hasil Simulasi Monte Carlo terhadap Model Arus Kas dengan @RISK 151

5.12.1 Hasil SIMUIaST NPV ......ccciiiiiiiieiee e 151
5.12.2 Hasil SIMUlasi IRR .......cccoiiiiienicese e 152
5.12.3 Hasil SIMulasi BCR..........cccoviiiiiiieiie e 153
5.12.4 Hasil SIMUIAST PBP ......cccoiiiieiieeee e 154
5.12.5 Analisis Hasil SIMUIAST.........cccooeiieiiiieiiee e 156
5.13 Hasil Analisis Pengaruh Risiko terhadap Parameter Kelayakan............. 157
5.13.1 Pengaruh risiko terhadap NPV ..o 158
5.13.2 Pengaruh risiko terhadap IRR..........c.cccooviiiiiiiieee e 158
5.13.3 Pengaruh risiko terhadap BCR ..........ccccovviiiiieieeece e 159
5.13.4 Pengaruh risiko terhadap PBP .........cccccoovviiiiiiieec e 159
5.13.5 Analisis perbandingan penyertaan risiko............cccceeveiveiciiecinennns 160
5.14 Hasil Analisis Sensitivitas dengan Metode Spearman Correlation ......... 163
5.14.1 Analisis sensitivitas terhadap NPV ............cccooviieiiiicie e 163
5.14.2 Hasil snalisis sensitivitas terhadap IRR ..........c.ccccoeviiiiiivc i, 164
5.14.3 Hasil analisis sensitivitas terhadap BCR ...........cccccoiveiiivciiciien, 165
5.14.4 Hasil snalisis sensitivitas terhadap PBP..........cccccoovviniiiiniiinn 166
5.15.5 Analisis sensitivitas seluruh variabel input.............ccooeiiiiniinnnn. 167
5.15 Hasil Penyusunan Langkah Mitigasi Risiko dan Estimasi Biayanya...... 169
5.15.1 MItIQaST R1 ....cviiieiieiecie et 170
5.15.2 Mitigasi R2 .....c.ooiiiiiiiiieieeee s 170
5.15.3 MItIQaSi R3 ....c.eiiieiee e 171
5.15.4 MItIQAST R4 ..ottt 171
5.15.5 Hasil mitigasi Seluruh risiko .........ccccooeiiiiiiiiiii 172
5.16 Hasil Penyusunan RisK REQISLEN ..........cccoiiiiiiriiiiiiieieesese e 174
BAB VIPENUTUP ...ttt n e 176
6.1 KESTMPUIAN ...t 176
5.2 SAIAN ...ttt b e ree s 178
DAFTAR PUSTAKA ..ottt ettt 180

LAMPIRAN ...t 192



	DAFTAR ISI

