PENGARUH PRODUK DOMESTIK REGIONAL BRUTO (PDRB), INFLASI, DAN UPAH TERHADAP
HARGA PROPERTI
RESIDENSIAL

Rivenia Tyas Putri, Dr. Evi Noor A?fah, S.E., M.S.E; Dra. Uswatun Khasanah, M.Si., MAPPI (Cert.)

UNIVERSITAS ) ) . . . . ) .
GADJAH MADA Universitas Gadjah Mada, 2024 | Diunduh dari http://etd.repository.ugm.ac.id/

Daftar Isi

Halaman JUAUI .............ooiiee e i
Halaman PerSetUJUAN .........cccooiiiiiiiee e i
Pernyataan Keaslian Karya TulisS TESIS......c.cccvuiviiieiiiiieieese e ii
KAt PENQANTAL ...t v
D11 7 Ll ) SO Vi
Daftar Tabel..........ooe s viil
Daftar GaAmMDAN .........ccocoviiiee s IX
Daftar LAMPIFAN .......cooiiiiiiiie bbb X
1] €T L USSR Xi
N 5] £ - Uod PSSR Xii
BAB | PENDAHULUAN ..ottt 1
1.1 Latar Belakang .......cocooeiiiiiiiiiieiee e 1
1.2 Keaslian Penelitian...........cccoooiiiiiiiic e 6
1.3 RUMUSAN MaSalah ........ccooiiiiiieciee e s 9
1.4 Pertanyaan Penelitian ..........ccoooveiiiiiieiece e 10
1.5 TUJUaN PeNEIITIAN. ....cuiiieiiee et 10
1.6 Manfaat PENelitian...........ccooiiiiiieiie e 11
1.7 Ruang Lingkup dan Batasan Penelitian...........c.cccocverviveiivenesieseese e, 11
1.8 Sistematika PenuliSan............cccoiiiiiieiiie e 12
BAB Il LANDASAN TEORI ..ot 13
2.1 LanNdaSan TROM ....ceverieeiiiaieiiiesieeiesiee e iesiee et este e esaeeneesneas 13
2.1.1 Hedonic Price dan Teori Permintaan...........cccccecveevvevenieeseeneesieeseesiesnnnn 13
2.1.2 Pasar PErUMEANAN ........ccoiuiiieiiee et sneas 14
2.1.3 Indeks Harga Properti Residensial.............ccccovviieiiiiesiieie e 15
2.1 4 INFIAST 1ot 16
2.1.5 Produk Domestik Regional Bruto...........cccccoveveieeiiiie e 19
2.1.6 UPAN...ooii s 20
2.2 Kajian terhadap Penelitian Terdahulu ...........cccooiieiiiiiiicicc e, 21
2.3 FOrmulasi HIPOTESIS. ......cceiiiiiieieiie s 23
2.4 Model PENelitian .........cccooiiiiiicc e 24
BAB Il METODE PENELITIAN ....oooiiiie e 25
3.1 Desain Penelitian.........cccoiiiiiici e 25
3.2 Metode Pengumpulan Data ..........ccovieririeiiieiese e 26

Vi



PENGARUH PRODUK DOMESTIK REGIONAL BRUTO (PDRB), INFLASI, DAN UPAH TERHADAP
HARGA PROPERTI
RESIDENSIAL

Rivenia Tyas Putri, Dr. Evi Noor A?fah, S.E., M.S.E; Dra. Uswatun Khasanah, M.Si., MAPPI (Cert.)
UNIVERSITAS

GADJAH MADA Universitas Gadjah Mada, 2024 | Diunduh dari http://etd.repository.ugm.ac.id/

3.3 Definisi OPerasional............ccccoveiieiieiieiisie e 26
3.4 Metode Pengumpulan Data ..........ccoeiiiiiieieiieiene e 29
3.5 INStrumen Penelitian..........cccooviiieiiiiiiseee s 29
3.6 Metode ANaliSiS Data........ccccveiierieiiieiieiise e 30
3.6.1 Analisis Data Panel StatiS ..........ccccvvviinieiinienie e 31
3.6.2 Analisis Data Panel DINAmIS ........cccooeiirieiieeieeie e 32
BAB IV HASIL PENELITIAN DAN PEMBAHASAN.......ccccociiiiniiiien, 35
4.1 Deskripsi Data Penelitian ... 35
4.1.1 Tabulasi Data Tiap-Tiap Variabel ..........c.cccooveviiiiiiiciiiecee e 38
4.2 Pengolanan Data..........cccooiiiiiiieiiiese e 39
4.2.1 Statistik DesKIIPtif ........cooiiiiiieiiece e 39
4.2.2 Uji ASUMST KIBSIK ........oiiiiiiiiiiiee e 45
4.3 Pemilihan Model Panel ... 47
4.4 UjJi ENJOGENITAS ..ottt 49
4.5 ANAlISIS INAUKLIT .......oiiiiiiiiee e 51
4.5.1 Analisis Model Regresi Panel ... 51
4.6 Analisis Regresi Data Panel ............cccooveiieiiiiciicccc e 52
4.6.1 Uji F (F-Test) atau Uji SIMUITAN .........ccooiiiiiiieieeeseeseeee e 53
4.6.2 Uji Koefisien Determinasi (R?).........cccevveeeeeesieeeessesessesssessseseneeens 54
4.7 Hasil Pengujian Hipotesis dengan Uji t........ccocoooiiiininciencnenseee 56
4.8 PemMDANASAN .......ociiiiiie s 58
4.8.1 Pengaruh PDRB terhadap Indeks Harga Properti Residensial ................ 58
4.8.2 Pengaruh Inflasi terhadap Indeks Harga Properti Residensial................. 62
4.8.3 Pengaruh Upah terhadap Indeks Harga Properti Residensial .................. 65
4.8.4 Pengaruh PDRB, Inflasi, dan Upah terhadap Indeks Harga Properti ......68
BAB V KESIMPULAN DAN SARAN ......coiieie ettt 70
5.1 KeSIMPUIAN......coiiiiiiee e 70
D.2 SANAN ...ttt 71
DaAftar PUSTAKA..........coiiiiiieiiee e 73
- 10 0] 01 1 o SO PRURSTRSSN 80

vii



PENGARUH PRODUK DOMESTIK REGIONAL BRUTO (PDRB), INFLASI, DAN UPAH TERHADAP
HARGA PROPERTI
RESIDENSIAL

Rivenia Tyas Putri, Dr. Evi Noor A?fah, S.E., M.S.E; Dra. Uswatun Khasanah, M.Si., MAPPI (Cert.)
UNIVERSITAS

GADJAH MADA Universitas Gadjah Mada, 2024 | Diunduh dari http://etd.repository.ugm.ac.id/

Daftar Tabel

Tabel 1.1 Tabel penelitian SEDEIUMNYA.........cccoiiiiiirie 7

Tabel 2.1 Penelitian mengenai faktor-faktor pemengaruh terhadap harga rumah

FESIABNSIAL ... 21
Tabel 3.1 Definisi variabel ... 26
Tabel 4.1 Statistik desKriptif ..o 39
Tabel 4.2 Uji MUItIKOIINEAITAS .......cceeiieiiieiie e 45
Tabel 4.3 Model CEM ITHPR KECIHl..........cooviiiiiiiiiiiisccceeee s 47
Tabel 4.4 Model CEM IHPR menengah ...........cccooveiiiie e 47
Tabel 4.5 Model CEM ITHPR DESAT ........ccooiiiiiiiiicienieeeee s 47
Tabel 4.6 Model FEM THPR KeCil ........c.cooiiiiiiiiee e 48
Tabel 4.7 Model FEM THPR mMenengah .........c.cccoovveiiiciicse e 48
Tabel 4.8 Model FEM THPR DESA ........ccooiiiiiiiiiicieeeeee s 48
Tabel 4.9 MOdel REM ..o 49
Tabel 4.10 M0odel REM ......cooiiiiiicie e 49
Tabel 4.11 MOdel REM .......cooiiiiiieeee e 49
Tabel 4.12 Uji eNAOGENITAS ....ccvovveiieiiiriieiieieieie e 50
Tabel 4.13 UjJi ChOW ..ottt 51
Tabel 4.14 UjJi HAUSIMAN .....ooviiieiiieieeie ettt 52
Tabel 4.15 Uji FEM THPR KECIl .......coiiiiiiiiie s 53
Tabel 4.16 Uji FEM IHPR menengan............ccccoveiieiiiic i 53
Tabel 4.17 Uji FEM THPR DESAI........ccoiiiiiieie et 53
Tabel 4.18 Perbandingan hasil T-tabel dan T-hitung .........ccoooeiiiiiiinii 57

viii



PENGARUH PRODUK DOMESTIK REGIONAL BRUTO (PDRB), INFLASI, DAN UPAH TERHADAP
HARGA PROPERTI
RESIDENSIAL

Rivenia Tyas Putri, Dr. Evi Noor A?fah, S.E., M.S.E; Dra. Uswatun Khasanah, M.Si., MAPPI (Cert.)
UNIVERSITAS

GADJAH MADA Universitas Gadjah Mada, 2024 | Diunduh dari http://etd.repository.ugm.ac.id/

Daftar Gambar

Gambar 1.1 Pendapatan per kapita Indonesia, 2012—2022.............cccccevevivvevreenee. 3

Gambar 4.1 Pertumbuhan triwulan penjualan rumah (BI, SHPR Tw 11-2022) .... 35

Gambar 4.2 Pertumbuhan KPR dan KPA ... 38
Gambar 4.3 Rerata PDRB terhadap rerata IHPR ...........ccccoooviviiiiiiicic e, 42
Gambar 4.4 Rerata inflasi terhadap rerata IHPR ............ccoooiiiiiiniiin, 43
Gambar 4.5 Rerata upah terhadap rerata IHPR............cccoovveviiiiieee e, 45
Gambar 4.6 SCAtter PIOL.........c.ooiiiie e 46



PENGARUH PRODUK DOMESTIK REGIONAL BRUTO (PDRB), INFLASI, DAN UPAH TERHADAP
HARGA PROPERTI
RESIDENSIAL

Rivenia Tyas Putri, Dr. Evi Noor A?fah, S.E., M.S.E; Dra. Uswatun Khasanah, M.Si., MAPPI (Cert.)
UNIVERSITAS

GADJAH MADA Universitas Gadjah Mada, 2024 | Diunduh dari http://etd.repository.ugm.ac.id/

Daftar Lampiran

Lampiran 1 Deskripsi STAtIStIK .........ccovevveiiiiciice e 80
Lampiran 2 Uji mMuUltiKoOIINEArTtaS .........cccveveiieiieie e 81
Lampiran 3 Common effect model (CEM) ..., 82
Lampiran 4 Fixed effect model (FEM)........ccoooveiiiiiii e 84
Lampiran 5 Random effect model (REM)...........ccovevieiiiiiiiiieccceeec e 87
Lampiran 6 Uji @NAOGENITAS ........ceiviiiiiiiieieierese e 90
Lampiran 7 Uji Chow dan Uji HaUSMaN...........ccccceiieiieieiie s 97



