Penilaian Objek Pajak Bumi dan Bangunan Perdesaan dan Perkotaan Studi Kasus Hotel Paragon
Seminyak

Bali

Ngurah Bagus Maha Suputra, Diyah Putriani, S.E., M.Ec., Ph.D.; Djasmanudin, M.Ec.Dev., MAPPI (Cert.)

Universitas Gadjah Mada, 2024 | Diunduh dari http://etd.repository.ugm.ac.id/

UNIVERSITAS
GADJAH MADA

DAFTAR ISI

HALAMAN JUDUL.....oiiiiiiitiiieieieesiestte ettt i
HALAMAN PENGESAHAN ...ttt i
PERNYATAAN KEASLIAN KARYA TULIS ... il
PRAKARTA ..ottt ettt sttt eneeneas v
DAFTAR IST ..ttt vi
DAFTAR TABEL......ooiiiitiieeieeeeeeee ettt viil
DAFTAR GAMBAR ...ttt ix
DAFTAR LAMPIRAN ..ottt ettt st ae e X
INTISARL ..ottt eneas Xi
ABSTRACT ...ttt sttt ettt sae e xii
BAB I PENDAHULUAN .......oooiiiteiestetteee ettt saeense e sseennas 1
1.1 Latar BelaKang ...........c.cocuieriiiiiiiiieiiecie ettt 1
1.2 Rumusan Masalah.........c.coocoiiiiiiiiiiiie e 3
1.3 Pertanyaan Penelitian............cccoeoiieiiieniieiiienieciiese et 4
1.4 Tujuan Penelitian..........cccooeiieiiieiiieiieiie et 5
1.5 Motivasi Penelitian...........cccueeoiiiiiieiiienieeiiecie ettt 5
1.6 Manfaat Penelitian ............cccooouiiiiieiiieiiieiieiectee e 5
1.7 Kontribusi Penelitian..........ccccouieiiieiiieniieiieieceeee et 6
1.8 Ruang Lingkup dan Batasan Penelitian ..........c.ccccceeveviininieniincniienieenee, 6
1.9 Sistematika Penelitian ............ccooeieiiieriieiiienieeieese e 7
BAB II LANDASAN TEORI DAN TINJAUAN PUSTAKA......cccoveeeeieeeee. 8
2.1 Landasan TEOTT ....c.eeeuieruieriieiieeie ettt ettt ettt st et e e et enaeensee e 8
2.1.1 OptMAISASI . eveeeieeiiieiieeiieite ettt ete ettt ebeeeaeebeesereebeeseaeenseeeens 8
2.1.2 Pendapatan Asli Daerah ...........c.coocueviiieniiiiiiniiciee e 8
2.1.3 Konsep Pajak........cccuieriiiiiiiiciiee e 9
2.1.4 Pajak Daerah ........cccoevuiiiiiiiieiii e 12
2.1.5 Penilaian Properti.........cccceerieeiieniieiiieieeie ettt 13
2.1.6 Penilaian Objek Pajak dan NJOP..........ccccooiiiiiiiiiiniiiiieieieeeeee 15
2.1.7 Pendekatan Pasar.............ccoooieeiiiiieiiieieeie et 21
2.1.8 Pendekatan Biaya.........cccccoevieiiieiiiiiieieeie e 24

vi



Penilaian Objek Pajak Bumi dan Bangunan Perdesaan dan Perkotaan Studi Kasus Hotel Paragon
Seminyak

Bali

Ngurah Bagus Maha Suputra, Diyah Putriani, S.E., M.Ec., Ph.D.; Djasmanudin, M.Ec.Dev., MAPPI (Cert.)

Universitas Gadjah Mada, 2024 | Diunduh dari http://etd.repository.ugm.ac.id/

UNIVERSITAS
GADJAH MADA

2.1.9 Pendekatan Pendapatan.............cocceeviierieniienieniieieecie e 28

2.2 Kajian Pustaka.........ccceeiiieiiieiiecie ettt 33
2.3 Kesenjangan Penelitian ............ccocueeeiieriiiiiiinieeiieie e 43
2.4 Kerangka Pemikiran...........ccoocieiiiiiiiiniieiieieciceee et 43
BAB IIIl METODE PENELITIAN......ooiiiiitiie ettt 45
3.1 Desain Penelitian........cccocuerierierienieieeieseieees e 45
3.2 Definisi Operasional Variabel ...........ccccoooiiiiiiiiiiiiiniiiiieeeeeeee e 46
3.3 Instrumen Penelitian..........cocooveriiiieiiiiiniieeeceee e 46
3.4 Teknik Pengumpulan Data ............ccceeviiiiiiiiiiiniieieeieeeee e 47
3.5 Teknik Analisis Data .........coeeveriiriiniiiienieee e 48
3.5.1 Pendekatan Pendapatan............cccceevieeiieniieiiienieeiieeee e 49
3.5.2 Pendekatan Biaya.........ccceeouieriieiienieeiieie e 50
3.5.3 Klasifikasi Nilai Jual Objek Pajak Bumi dan Bangunan ..................... 53
BAB IV HASIL DAN PEMBAHASAN.......cttteeeee ettt 54
4.1 DesKIipsi Data........cooiieiiiiiiieiieiie ettt ettt 54
4.1.1 Gambaran Umum Objek Penelitian ...........c.ccceevvievienciienienieeieeie 54
4.1.2 Tata Kota dan Perizinan ............ccocceverienieniinieneenienieecieeee e 55

4.2 Analisis Makro EKONOMIL........c..cocuiviiririiiiiiiiicnieicccceeeesesie e 56
4.2.1 Pertumbuhan Ekonomi Bali Triwulan I1 2023 ...........ccccoovieniieienne 56
4.2.2 Perkembangan Keuangan Pemerintah..........c.ccoceeviniiniininicnnncnnne 57
4.2.3 Perkembangan Inflasi...........ccceceevuiiiiieiiiniieiecieeeeee e 57
4.2.4 Prospek Perekonomian Bali Tahun 2023 .........ccccooeiiiiiiiinieniiiennne 58
4.2.5 Perkembangan Permintaan Properti Komersial ............ccccoeoeniinennene 58
4.2.6 Perkembangan Pasokan Properti Komersial ...........c.cccoceeviiiiniininnen. 60
4.2.7 Perkembangan Harga Properti Komersial...........ccccoooveviininiiniinennne 62

4.3 PemMDANASAN......cc.uiiiiiiiiiiiieieeieee et 63
4.3.1 Penggunaan Tertinggi dan Terbaik...........c.ccoooieiiiiniiniiiniiiiieieee 63
4.3.2 Penilaian Properti.........cccceerieriieniieniieiieeie ettt 66
BAB V KESIMPULAN ......oottiiiiiieieese sttt 85
ST KESIMPUIAN ..ottt ens 85
5.2 Rekomendasi Kebijakan..........ccccceeviieiiiiiiiiiiiniicieeeeece e 86
5.3 Keterbatasan ...........ooueeruiriiniiiiiiieceeee et 87
S SATAN. ..ottt et 87
DAFTAR PUSTAKA ...ttt 88
LAMPIRAN ...ttt sttt ettt st ettt e b et b 91

vii



